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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Postup porizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Upohlavy rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho pldnu na svém

jedndni zastupitelstva obce dne 28.01.2020. Na tomto jedndni zastupitelstva obce Upohlavy byl
usnesenim jmenovan pan Martin Racek uréenym zastupitelem. Uzemni plan je pofizovén z
vlastniho podnétu obce.

Pofizovatelem Uzemniho planu je Méstsky urad Lovosice, Odbor stavebniho uradu a

uzemniho planovani na zakladé Zadosti obce.

Zadani

Navrh zaddani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem za technické
pomoci projektanta. Navrh byl zvefejnén verejnou vyhlaskou — Oznamenim o doruceni navrhu
zadani UP Upohlavy v kvétnu 2021, tato vyhlagka byla zvefejnéna na ufedni desce pofizovatele a
obce Upohlavy, délkovym pfistupem elektronicky na adrese pofizovatele a v tisténé podobé k
nahlédnuti u pofizovatele a na obecnim ufadu Upohlavy ve stanovenych Ihdtach. Kazdy mohl
uplatnit u porizovatele pisemné pripominky k predlozenému navrhu zadani. Ddle byl ndvrh
zadani UP zasldn jednotlivé dotéenym organ(im, sousednim obcim a krajskému Gradu s vyzvou,
Ze do 30 dnli od obdrZeni mohou uplatnit u pofizovatele stanoviska, podnéty. Dorucena
stanoviska, pfipominky a podnéty potizovatel vyhodnotil a upravil a spolu s upravenym zadanim
zaslal zastupitelstvu obce k projednani. Zadani tzemniho planu odsouhlasilo zastupitelstvo obce

Upohlavy na svém vefejném zasedani dne 07.09.2021, pod usnesenim &. 6.

Navrh
V dubnu 2022 byl zpracovén navrh UP Upohlavy. Spole¢né jedndni o navrhu Gzemniho

probéhlo v ¢ervenci 2022. Verejné projednani pak v zari 2023.

Vydani

Uzemni plan Upohlavy vydalo zastupitelstvo obce a nabyl G€innosti dne 09.04.2024.
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2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s Politikou tuzemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizace PUR €. 1, €. 2, &. 3, ¢. 4
ac.5.

Politika Uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan Upohlavy vyhodnocuje nésledujici priority, které se tykaji Feseného Uzemi.

Priority, které se feSeného Uzemi netykaji, nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14
Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tieba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Ochrana pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot je zabezpeéena vymezenim ploch rozvoje
s rozdilnym funkénim wvyuZitim. Urbanistické hodnoty jsou respektovdny v rdmci nastavenych
regulativi funkénich ploch a lokalizaci jednotlivych ndvrhovych ploch. Uzemni plan vymezuje Uzemni
systém ekologické stability (USES).

Béhem praci na Uzemnim planu byly respektovany predevsim tyto hodnoty obce: pfirodni,

kulturni, urbanistické, architektonické a tzemné technické.

Bod ¢. 14a

Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan umozfuje stabilizaci primdrniho sektoru v ramci stavajicich ploch vyroby

a skladovani — zemédélstvi v severnim sektoru sidla. Uzemni plan navrhuje nové plochy s ohledem na
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ochranu ekologickych funkci krajiny a s ohledem na ochranu zemédélského ptidniho fondu. Uzemni
pldn minimalizuje zdbory ZPF a navrhuje pouze takovy Uzemni rozvoj, ktery zabezpedi udrzitelny

rozvoj obce.

Bod ¢. 16
Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti izemi v tuzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zdmérim obce bylo v zemnim planu pfistupovano komplexné
s cilem zajistit trvale udrZitelny rozvoj obce. Funkci obce je prevainé bydleni. Uzemni plan funkci
bydleni stabilizuje a umoziiuje jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan je projednavan s veiejnosti dle § 50 a §

52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni.

Bod ¢. 20

Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvdret tzemni podminky
pro implementaci a respektovdni tizemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského plidniho fondu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
sidla s minimem zasahU do volné krajiny. Veskeré plochy v okoli zastavéného Uzemi se nachazeji na
padach I. a Il. tfidy ochrany. Ochrana pfirody a krajiny je zakladni prioritou tohoto GUzemniho planu,
stejné jako zabezpecleni udrzitelného rozvoje Uzemi. Oba tyto aspekty jsou zajistény vymezenim
ploch s rdznym funkénim vyuZzitim, které maji stanovené zavazné regulativy a také vymezenim prvki

Uzemniho systému ekologické stability.
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Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémda.

Uzemni plan nenavrhuje zaméry, které by zhordovaly stavajici migracni propustnost krajiny

Uzemni plan nenavrhuje sristani s okolnimi sidly.

Bod ¢. 23

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky ddlnic,
silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moZnému neZdadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Uzemi obce je dobfe dopravné dostupné po silnicich a po Zeleznici. Uzemni pldn navrhuje
plochu technické infrastruktury pro realizaci Cistirny odpadnich vod, z dGvodu zkvalitnéni nakladani

s odpadnimi vodami a pro ndsledné zlepseni Zivotniho prostredi.

Bod €. 25

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym
rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdaZkovych vod v uzemi a

vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZzovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
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ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi
zmény klimatu.
V tzemi vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovadni i vyuZivani srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovdni ucink( povodni a sucha.

Uzemi obce se nachdzi na roviné a neni zde evidovano zaplavové Gzemi. Uzemni pldn stanovi
podminky zasakovani nebo jimani de$tovych v misté jejich vzniku. Uzemni pldn umoziiuje rekultivaci

uzemi po povrchové tézbé, véetné moznosti akumulace vody, ve vychodni ¢asti freSeného Uzemi.

Bod ¢. 29

Zvilastni pozornost vénovat ndvaznosti rliznych druhi dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvadret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan umoifiuje realizaci chodnik(i pFedevsim v ulicich obce vramci stanovenych
regulativd ploch s rdznym funkénim vyuzitim.

Stavajici napojeni obce na silni¢ni sit je vyhovujici a napojeni na vefejnou dopravu je vzhledem
k velikosti obce, vice nez dobré. Pfimo v obci se nachazi Zelezni¢ni zastavka, osobni vlaky zde projizdi
obé&ma sméry cca 1x za hodinu. V obci je také provozovana autobusova doprava s mensi frekvenci

spoja.
Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni pldn navrhuje plochu pro realizaci €istirny odpadnich vod. V sou¢asné dobé je

nakladani s odpadnimi vodami nevyhovujici. V obci se nachazi vodovod, Uzemni plan navrhuje

napojeni novych zastavitelnych ploch primarné na vodovodni fad.

Dle PUR CR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem. PUR CR stanovi nasledujici tkoly pro tzemni planovani:
a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni

jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdfenim uzemnich podminek pro vznik a

OPATREN[ OBECNE POVAHY - ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU UPOHLAVY -9-



zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdaZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a
zasakovadni vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvysovdni odolnosti ptidy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddanim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pdst a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. Pro
infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddr- skou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism.

a) aZ e) (prip. navrhovat i dalsi vhodnd opatieni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v
krajiné€) vyuZivat zejména tuzemni studie krajiny.

Uzemni pldn vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy v krajiné.
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami. Uzemni plan navrhuje plochu pro vystavbu COV s cilem zlepsit kvalitu vody v
pfilehlém potoce. V nezastavitelnych plochdch umoziuje Uzemni plan Upravy za ucelem zvyseni
ekologické stability zemi, co? ma pfimou souvislost s vodnim rezimem. Uzemni plan navrhuje prvky
Uzemniho systému ekologické stability, pfedevsim v okoli potoka. V feseném Uzemi se nachazi
lokality povrchové tézby. Uzemni plan umoziiuje revitalizaci lom( a umoZiiuje zde vytvoreni novych

vodnich ploch, které mohou mit pozitivni vliv vodni rezim v Uzemi.

Zdvérem lze konstatovat, 7e Uzemni pldn Upohlavy je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené Uzemi, a jeho SirsSi vztahy, jsou zavazné skutecnosti obsazené v krajské Uuzemné

planovaci dokumentaci: ,Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR)“, po aktualizaci

¢.1,¢82,¢3,¢ 4.
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Ze ZUR vyplyvaji pro zpracovani izemné planovaci dokumentace nasledujici priority:

2.2.1 1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

tzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice tzemniho rozvoje
Nasledujici text uvadi kurzivou citaci priorit GUzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi. Priority, které se Feeného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani

priorit je stejné jako v ZUR.

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfremi
pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddrského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socidini soudrznosti obyvatel

kraje.

Uzemni plan vymezuje plochy s riznym funkénim vyuZitim s ohledem na udrzitelny rozvoj
obce a jeho tfi hlavni pilife. Uzemni predpoklady pro fedeni problematiky stabilizace
obyvatelstva jsou feSeny vymezenim ploch bydleni, které budou vyuZivat prevdiné obyvatelé
Upohlav. Hospodafsky rozvoj je stabilizovan na plochach smiSenych obytnych venkovskych,
plochach vyroby zemédélské a lasnické a plochiach obcéanského vybaveni. S cilem zlepsSeni
zZivotniho prostredi je navrzeno vybudovani Cistirny odpadnich vod a je umoZnéna revitalizace
lomu povrchové tézby ve vychodni ¢asti Feseného Gzemi. Uzemni plan rovné? umozZfiuje realizaci
opatieni za Ucelem zvyseni ekologické stability krajiny a realizaci opatfeni v krajiné za ucelem
snizeni vétrné eroze. Ochrana Zivotniho prostfedi je zajiSténa vhodnym vymezenim ploch s

odpovidajici funkeci a jednotlivymi prvky Uzemniho systému ekologické stability.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny Cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tizemd.

Limity rozvoje jsou popsany v kapitole b) ,Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni
a vybrané varianty”. Uzemni pldn tyto limity respektuje a svymi navrhy zaji$tujicimi udrzitelny

rozvoj nikterak nebrani rozvoji jinych vhodnych zplsobU vyuZiti Gzemi.
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Zivotni prostiedi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve

(4)

volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cill zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,

rehabilitace tradicniho Idzernistvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

S cilem zlepseni Zivotniho prostrfedi je navrzeno vybudovani Cistirny odpadnich vod a je
umoznéna revitalizace lomu povrchové téZby na vychodni ¢asti feseného Gzemi. Uzemni plan
rovnéZ umoznuje realizaci opatreni za ucelem zvyseni ekologické stability krajiny a realizaci
opatieni v krajiné za ucelem sniZeni vétrné eroze. Ochrana Zivotniho prostredi je zajisténa
vhodnym vymezenim ploch s odpovidajici funkci a jednotlivymi prvky Uzemniho systému

ekologické stability.

Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovdni starych ekologickych zdtéZi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich
¢asti Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢édstech tzemi

povaZovat za prvorady verejny zdjem.

S cilem zlepseni Zivotniho prostfedi je navrieno vybudovani Cistirny odpadnich vod a je
umoznéna revitalizace lomu povrchové tézby ve vychodni ¢asti fe$eného Gzemi. Uzemni plan
rovnéZz umoznuje realizaci opatfeni za ucelem zvySeni ekologické stability krajiny a realizaci
opatieni v krajiné za uUcelem sniZeni vétrné eroze. Ochrana Zivotniho prostredi je zajisténa
vhodnym vymezenim ploch s odpovidajici funkci a jednotlivymi prvky Uzemniho systému

ekologické stability.

(5) Ndstroji uzemniho pldnovdni chradnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi

(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES) a izemi vyznamnd z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy.

Uzemni navrhuje Uzemni systém ekologické stability (USES), ostatni vy$e zminéné jevy se

v fesené Uzemi nenachazi.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem

vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi Cinnostmi a zejména

chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.
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Uzemni pldn umoZiiuje v ramci stanovenych regulativii provést revitalizaci lomd s jiz

ukoncéenou povrchovou tézbou.

(7a) Predchdzet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v tzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového uspofdaddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi a zvldsté chrdnénd

uzemi pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy, které by potencidlné mohly vytvaret

stfety v Uzemi z hlediska nevhodného navrhu funkéniho vyuziti jednotlivych ploch.

(7b) V oblasti odpadového hospoddrstvi uprednostriovat tridéni a separaci odpadi pred
skladkovanim, zdroven optimalizovat nakldddni s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na

kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Uzemni plan neméni koncepci nakladani s odpady, odpad je vyvaZen mimo obec.

Hospodarsky rozvoj

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych tuzemi

(CHLU).

Stdvajici chranéné lozZisko nerostnych surovin nema v soucasné dobé vyznamny vliv na

koordinovany Uzemni rozvoj, stanoveny v tomto Uzemnim planu.

(14) Zameérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tuzemi pri zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravnad
opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi,
vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely
aj.

Naplfiovani této priority je vramci Uzemniho pldnu popsano v Odlivodnéni v kapitole

,Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

uréené kplnéni funkce lesa” a v kapitole Od(ivodnéni tzemniho planu Upohlavy ,Koncepce

usporadani krajiny.”
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Dopravni a technicka infrastruktura

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodii spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v rdmci kraje,

zprostredkované i v rémci CR.

Uzemni plan navrhuje v souladu se ZUR UK koridor pro dvojité vedeni 400 kV (CNZ.ZVN),

usek Vygkov — hranice UK — jako vefejné prospé$nou stavbu.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémd
odvddeéni a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000

EO) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury vieobecné pro realizaci &istirny
odpadnich vod. Obec v soucasné dobé zadnou Cistirnu odpadnich vod nema a stdvajici systém
nakladani se splaskovymi vodami je nevyhovujici. Spravni Gzemi obce je protkdno spojovymi

kabely. Uzemi obce pokryva signal t¥i mobilnich operator(i.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrht na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzano s citlivosti feseni vici prirodé, snahou zachovadvat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zdméri a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence
variant nebo alternativ fesSeni a zmén poklddat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich,
kulturnich a civilizaénich uzemnich hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vymezenych

krajinnych celka.

Krajina v feSeném Uzemi je silné poznamenand lidskou ¢&innosti. Uzemni plan stanovi
takové regulativy, kterd umoziiuji postupnou obnovu pfirody a krajiny. Uzemni plan nenavrhuje

novou fragmentaci krajiny.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové uspordddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdrnost kaZzdého sidla vietné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti
sidel a ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny. Vytvdret predpoklady pro

posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.
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Koncepce rozvoje sidla vytvari pfedpoklady pro zachovani charakteru sidla predevsim
stanovenim vhodnych prostorovych regulativd a také vhodnou lokalizaci jednotlivych

navrhovych ploch.

(34a) Vytvdret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZzitim ndstroji stanoveni pofadi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje

uzemi realizaci verejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy tuzemi.

Uzemni pldn nestanovuje etapizaci zastavby ani nepodmifiuje rozvoj Uzemi realizaci

verejné infrastruktury, kterd je budovana postupné s ohledem na moznosti obce.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelné na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou

a evropskou sit téchto zarizeni.

Re$enym Uzemim prochazi cyklostezka s oznacenim 3118. Cyklostezka vede v fe$eném
Uzemi po silnicich lIl. tfidy. Uzemni plan doporuéuje vést cyklostezku mimo komunikace pro
motorova vozidla, pfipadné cyklostezku vystavét v soubéhu se silnicemi a oddélit ji od silnic min.

2 m pasem zelené.

Socialni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Rozvoj, kultivace a vzdélanost obyvatel Upohlav je zajisténa predeviim v nedalekych

Lovosicich a Litoméficich.

(43) Pri stanovovdni tzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli
a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSSi miry vyvdZenosti feSeni mezi

hospoddrskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

Uzemné planovaci dokumentace je dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, projednavana s verejnosti. ¢. 183/2006 Sbh. Vefejnost se mlze

i
|

k navrhu Uzemniho planu vyjadfit v ramci tzv. ,spolecného jednani“ a dale pak v ramci tzv.

yverejného projednani.”
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Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(45a) Vytvdret tzemni podminky pro vyuZivani, zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje
vody primo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro pripadnd
obdobi sucha. Prioritné budou vytvdreny uzemni podminky pro pfirodé blizké opatreni, a to

zejména ve zvldsté chranénych uzemich.

Uzemni plan stanovuje podminku, Ze srazkové vody budou jimany k dal$imu vyuziti nebo
zasakovdny v misté jejich vzniku prostfednictvim struh, odvodnovacich pfikopl, popf.

vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uUzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a

rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

VyZe uvedend priorita je naplnéna zpracovanim tohoto Uzemniho planu Upohlavy.

2.2.2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem piresahuji izemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Dle ZUR UK se obec Upohlavy nenachazi v 74dné rozvojové oblasti a neleZi na zadné rozvojové

ose.

2.2.3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich specifickych

oblasti nadmistniho vyznamu.

Dle ZUR UK se obec Upohlavy nenachazi v 7adné specifické oblasti.

2.2.4. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv,
u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno.
ZUR UK vymezuji na tzemi obce Upohlavy nasledujici plochy a koridory:
- Koridor E10b pro dvojité vedeni ZVN 400 kV: vymezen v Uzemnim planu pod oznacenim

CNZ.ZVN.
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- Koridor Z5 optimalizace Zelezni¢ni traté ¢. 114 Lovosice — Libochovice — Louny: vymezen
v Uzemnim planu pod oznacenim CNZ.Z5.

Oba koridory jsou navrZeny jako verejné prospésné stavby.

2.2.5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje.
Pro upfesnéni uzemni podminek ochrany a rozvoje pfirodnich a civilizacnich hodnot na Gzemi

kraje stanovuji ZUR nasledujici ikoly pro tzemni planovani.

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na uzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZby
hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroji, ddle

tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchuy).

Uzemni plan povazuje ochranu Zivotniho prostfedi za prvorady vefejny zajem. Uzemni plan
umoziuje zlepsit Zivotni prostifedi vybudovanim Cistirny odpadnich vod a zlepsit kvalitu Zivotniho

prostiedi rekultivaci doll povrchové tézby.

(10) Skladebné ¢&dsti regiondiniho a nadregiondiniho  USES chrdnit pfed zdsahy,
které by znamenaly sniZeni drovné jejich ekologické stability, uprednostriovat vymezeni
skladebnych ¢dsti USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovdni projekti
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provdzanost systému

narusena.
Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES).

(11) Zameérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi - zachovadni
jedine¢nosti  kulturni  krajiny; minimalizovat ~ zdbory  zejména nejkvalitnéjsich
zemédélskych pld; podporovat ozdravnd opatieni - ochrana proti eroznim ucinkem
vody, vétru a priprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobd nevyuZivand
uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich dfevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsSak tento zplsob vyuZiti uzemi

ve zvldaste chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan umistuje nové zastavitelné plochy do proluk ve stavajici zastavbé nebo
v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nevytvaii odloucené lokality. Uzemni plan navrhuje
nejvice zaborl na Il. tfidé ochrany. Témér veskeré zastavéné Uzemi a jeho okoli leZi na ptdach

nejvy$si tfidy ochrany. V te$eném Uzemi je vymezen USES. Neni navrhovdna zbyteéna
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a neodlvodnitelna fragmentace krajiny.

(18) Chrdnit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi

intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné

Uzemni plan umoziiuje rekultivaci stavajiciho povrchového lomu s ukonéenou tézbou ve

vychodni ¢asti feSeného Uzemi a jeho vyuziti pro rekreaci.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni
pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na uzemi kraje a zvyseni prenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim stdtiim (VVN, VTL).

Uzemni pldn vymezuje koridor dvojvedeni ZVN 400 kV v souladu se ZUR UK.

(29) Podporit spolecensky zdjem o pribéh rozsdahlych rekultivacnich zdméri na uzemi s
probihajici téZbou surovin - zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti
a upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych kroku

rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Uzemni plan umozriuje rekultivaci stavajiciho povrchového lomu s ukonéenou tézbou ve

vychodni ¢asti feSeného Uzemi a jeho vyuziti pro rekreaci.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
Uzemi Usteckého kraje je rozdéleno do 17 krajinnych celkd (KC). Resené Gzemi spada do KC
Severoceské niziny a panve. Pro tento krajinny celek jsou stanoveny dil¢i kroky k napliovani cilovych
kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym
tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocndrstvi, zelindgrstvi),

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky aredl v severni ¢asti sidla a také zemédélskou
usedlost v jizni ¢asti sidla. Stavajici rozsah zemédélskych aredl( vyhovuje potfebam provozovateld.
Uzemni plan povaZuje v soucasné dobé v Fe§eném Uzemi zemédélstvi za stabilizované.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplisobené velkoplosSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatieni smétujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),

Uzemni plan navrhuje prvky USES a v ramci svych regulativi umoziiuje obnovu krajiny za Géelem
zvysSeni jeji ekologické stability.

¢) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokdIné postiZené zejména velkoplosnou téZbou
Stérkopiskd, vdpencl ¢i umisténim rozsdhlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZeni tzemi téZebnimi

aktivitami,
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Uzemni pldn umozfiuje rekultivaci stavajictho povrchového lomu s ukonéenou tézbou ve
vychodni ¢asti reSeného Uzemi.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovdni cilovych charakteristik krajiny,

Uzemni plan navrhuje predeviim nové zastavitelné plochy bydleni s ohledem na potencidl
rozvoje obce a s ohledem na stavajici architektonicko-urbanistickou strukturu sidla.

e) uvdZlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativhim zménam prirodniho a
krajinného prostredi,

Z vyrobnich funkci na Uzemi obce prevaZuje zemédélstvi. Stavajici rozsah zemédélskych areal(
vyhovuje potfebam provozovatelll. Uzemni plan povaiuje v soucasné dobé v ie$eném UGzemi
zemédélstvi za stabilizované.

f) individudiné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zméndm, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Jednim z UkolG Gzemniho planu je ochrana krajinného razu. Uzemni plan stanovuje max. vy$ku
zastavby a max. % zastavénych ploch u jednotlivych ploch s rlznym funkénim vyuZitim. Nové
zastavitelné plochy navrhuje Gzemni plan na mistech, které vhodné dopliuji stavajici urbanistickou

strukturu obce.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
a vymezenych asanacnich uzemi, pro ktera lze pava k pozemkdam vyvlastnit.
ZUR UK vymezuji na zemi obce Upohlavy nasledujici plochy a koridory jako vefejné prospéiné
stavby:
- Koridor E10b pro dvoijité vedeni ZVN 400 kV: vymezen v izemnim planu pod oznacenim
CNZ.ZVN.
- Koridor Z5 optimalizace Zeleznicni traté ¢. 114 Lovosice — Libochovice — Louny: vymezen

v Uzemnim planu pod oznacenim CNZ.Z5.

8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni
struktury.

ZUR UK stanovuji pozadavky na koordinaci nasledujicich ploch a koridor( na izemi obce:

- Koridor E10b pro dvojité vedeni ZVN 400 kV: vymezen v izemnim planu pod oznacenim CNZ.

ZVN.
- Koridor Z5 optimalizace Zelezni¢ni traté ¢. 114 Lovosice — Libochovice — Louny: vymezen

v Uzemnim planu pod oznacenim CNZ.Z5.
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Zdvérem lze konstatovat, Ze Uzemni pldn Upohlavy je v souladu se Zdsadami dzemniho rozvoje

Usteckého kraje.

3. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi

3.1. § 18 Stavebniho zakona - Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vyuZiva stavajici hodnoty sidla a ty dale rozviji. Cilem Gzemniho pldnu Upohlavy je
vytvofeni predpokladil pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje sidla. Uzemni pldn vytvafi
predpoklady pro zabezpeceni dostatecného mnozstvi ploch bydleni a vytvati predpoklady pro stabilni
hospodarsky rozvoj v rdmci zastavéného Uzemi. Soudrznost spolecenstvi obyvatel zajistuje Uzemni
plan predevsim lokalizaci ndvrhovych ploch a stanovenymi regulativy. Uzemni pldn nevytvaFi rozsahlé
odloucené lokality, naopak vsechny ndvrhové plochy se budou integrovat do urbanistického
pldorysu sidla. Uzemni plan stanovuje podminky zpracovani Gzemnich studii na plochach, jejichz
nevhodna zdstavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan vyuZiva stdvajici hodnoty sidla a ty dale rozviji na zakladé pozadavkd obce a
jejich obéan(. Cilem Uzemniho planu Upohlavy je vytvoreni predpoklad(l pro zajisténi udrzitelného
rozvoje sidla predevsim vymezenim ploch pro realizaci bydleni a Cistirny odpadnich vod. Soudrznost
spole€enstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan predevsim lokalizaci navrhovych ploch a stanovenymi
regulativy.

(3) Orgdny tzemniho planovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zdmeéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisi.

Organ uzemniho planovani, jako pofizovatel tzemniho planu koordinuje verejné a soukromé

zaméry zmén v Uzemi a dbd na ochranu a konkretizaci verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
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pravnich predpis pravé v pribéhu pofizovani tzemniho planu, ¢imz je tento cil izemniho planovani
naplfiovan.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu
jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan Upohlavy ve své urbanistické koncepci (uvedené v Gvodu ,vyrokové ¢asti“)
sleduje hlavni cil izemné technického usporadani ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a na miru zastavéni Uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téeZbu nerostt, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienickad zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan Upohlavy vyslovné nevylu€uje umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni, kterd
jsou uvedena v predchozim odstavci Cislo 5 § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V ramci
reSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho

hospodafstvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivdni.

Uzemni plan stanovuje hlavni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které je
tfeba respektovat. Na nezastavitelnych plochdach je umoZnéno realizovat pouze nezbytnou

technickou infrastrukturu.
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3.2. § 19 Stavebniho zdkona — Ukoly tzemniho planovani
Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemni pldn posoudil stav Gzemi, na zikladé podkladd poskytnutych ORP Lovosice v rdmci
Uzemné analytickych podkladd, na zdkladé podkladd poskytnutych obci Upohlavy a na zakladé
prazkuma v terénu. Na zakladé toho bylo moZno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni
a kulturni hodnotu Gzemi, ale i predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a Uzemné
technickych predpoklad(l pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v Gzemnim planu povaZovano za
stézejni.

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Uzemni plan vymezuje nové funkéni plochy s cilem zabezpetit udritelny rozvoj obce. Uzemni
plan vychazi z kapacit siti technické infrastruktury a verejného vybaveni. Je navrien odpovidajici
uzemni rozvoj, ktery respektuje soucasny stav a technické moznosti obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a fesSeni staveb,

Uzemni plan stanovuje k jednotlivym plochdm s rliznym funkénim vyuZiti regulativy v ramci
pravomoci danych zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan stanovuje podminky
zpracovani uzemnich studii na plochdch, jejichz nevhodnd zdstavba by mohla narusit urbanisticky
charakter sidla.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi,

Podminky pro provedeni zmén v Gzemi jsou stanoveny v kapitole f) ndvrhu Uzemniho planu v
ramci regulativd jednotlivych ploch. Uzemni plan stanovuje podminky zpracovani Gzemnich studii na
plochéch, jejichz nevhodna zastavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

Poradi provadéni zmén v lUzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické struktufe obce
a poctu navrhovanych ploch tzemni plan nestanovuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,

Uzemni plan nevyhodnotil v fe$eném Gzemi lokality, jako potencidlné nebezpe¢né z hlediska
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vzniku ekologickych a pfirodnich katastrof. Uzemni plan umozZfiuje rekultivaci stavajiciho
povrchového lomu s ukoncenou tézbou ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Uzemni plan vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udritelny rozvoj obce. V
soucasnosti nelze na tzemi obce hovofit o odstraniovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Rozvoj sidelni struktury sleduje vytvoreni sidla s hlavni funkci bydleni . Uzemni plan stanovuje k
jednotlivym plochdm s rliznym funkénim wvyuZiti regulativy v ramci pravomoci danych zakonem
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani Gzemni studie na
plose, jejiz nevhodna zéstavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v tuzemi,

Uzemni pldn navrhuje rozvoj obce odpovidajici jejim Uzemné technickym moZnostem
avymezuje koridory vsouladu snadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan
nevymezuje plochy, u kterych by se dalo predpokladat, Ze si vyzadaji nehospodarné vynakladani
financnich prostredka.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Uzemni plan vychazi z platnych pravnich piedpis a umoZfuje zajiténi podminek pro civilni
ochranu obyvatelstva.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

V ramci Uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni nebo rekultiva¢ni zasahy do Gzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich prdvnich predpisi pred negativnimi
vlivy zadmérid na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdavni predpis nestanovi
jinak,

V rdmci zadani Uzemniho planu bylo vydano stanovisko, Ze lze vyloucit vyznamny vliv na
celistvost evropsky vyznamnych lokalit v fe$eném tzemi. Uzemni plan je v souladu s timto Gkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Z pfirodnich zdroju se v feSeném Uzemi nachdazeji chranéna loZiskova Gzemi. Stavajici lom s
ukoncenou povrchovou téZzbou je mozné rekultivovat. V soucasné dobé se v feSeném Uzemi nepocita
s otevienim nové tézebni lokality.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tuzemniho pldnovadni a
ekologie a pamdtkoveé péce.

Uzemni plan je souladu s architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy Uzemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostredi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatk.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan Upohlavy splfiuje pozadavky stanovené zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného uzemi. Uzemni
plan spliiuje pfimérené pozadavky na obsah Gzemniho planu stanovené v § 43 zadkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni. Rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

Pozadavky zvldstnich predpisti jsou uvedeny v Zadani Gzemniho planu Upohlavy. Zadani
uzemniho planu bylo splnéno (viz kapitola 12).

Uzemni plan Upohlavy je v souladu se stanovisky dotéenych organd.

Uzemni plan uspéiné bez chyb prosel kontrolou souladu s jednotnym standardem, ktery se

provadi pomoci kontrolniho nastroje (tzv. ETL nastroj). Zde je vystup z ETL nastroje:

ETL protokol 565806 _0 240312130101 log

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 565806 spustén v 2024-03-12 13:01:01
Import reseneuzemi_p.shp

Pocet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Import plochyrzv_p.shp

Pocet prvk( v tabulce PlochyRZV : 1023

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Import zastaveneuzemi_p.shp

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Import koridoryn_p.shp

Pocet prvk( v tabulce KoridoryN : 2

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Import plochyzmen_p.shp
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Pocet prvk( v tabulce PlochyZmen : 7

Zkontrolovano:

Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Import plochypodm_p.shp
Pocet prvk( v tabulce PlochyPodm : 1

Zkontrolovano:

Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Import vpsvpoas_p.shp
Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 3

Zkontrolovano:
Varovani: Neexi

Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
stuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Import uses_p.shp
Pocet prvk( v tabulce USES : 13

Zkontrolovano:
Varovani: Neexi
Varovani: Neexi

Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
stuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
stuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

KONTROLA - PlochyRZV (plochy)

V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Uzemi
V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
ném lezi

Zkontrolovano:
néj lezi

Status: OK

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Uzemi

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA - KoridoryN (plochy) -----------meemeeem-

V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity
V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA - PlochyZmen (plochy) --------------n-----

V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Gzemi
V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném uzemi, v

V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné Uzemi, mimo
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Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené uzemi
V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)

.V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi

V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce VpsVpoAs jsou vsechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

KONTROLA - USES (plochy)

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo resené Uzemi

V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI
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Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Zkontrolovano: Re$ené Gzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK

FindIni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 565806 ukonden v 2024-03-12 13:01:08

Status: Varovani

ETL protokol 565806 _0 240312130101 prehled:
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 565806 spustén v 2024-03-12 13:01:01

Pocet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp
Pocet prvk( v tabulce PlochyRZV : 1023

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 2
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Pocet prvk( v tabulce KoridoryN : 2

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 7

Pocet prvk( v tabulce PlochyPodm : 1

Pocet prvk( v tabulce VpsVpoAs : 3

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)
Pocet prvk( v tabulce USES : 13

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY
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Status:

Status:

OK

KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Status:

OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 565806 ukonéen v 2024-03-12 13:01:08

Status: Varovani

6. Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledku vyvhodnoceni

vlivll na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj neni v ramci Gzemniho planu zpracovéno, na zakladé

vyjadreni dotéenych organu statni spravy.
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7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)

Krajsky urad nepozadoval zpracovani Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostiedi
(SEA).

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu pokud nékteré pozadavky

nebo podminky zohlednény nebyly

Krajsky urad nepoZadoval zpracovani Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostredi
(SEA).

9. Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

9.1. Zdivodnéni zastavitelnych ploch

Vramci Uzemniho planu jsou respektovany poZzadavky obcanli a potfeby obce na reseni
Uzemné technickych problémi. Cilem je uspokojit predevsim pozZadavky na vystavbu objektd
k trvalému bydleni, zajistit plochy obclanského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, umoznit
realizaci zemédeélské vyroby a vytvofit podminky pro zlepseni krajinného prostredi za pfedpokladu
zachovani udrZitelného rozvoje obce. Navriené feSeni nevyZadovalo variantni posuzovani
jednotlivych navrha.

Navrh funkéniho wvyuziti ploch a jejich prostorového uspordadani respektuje stavajici
architektonicko-urbanisticky charakter sidla. VétSina ploch v zastavéném Uzemi je vymezena jako
plochy bydleni venkovské. Uzemni plan navrhuje v sidle Upohlavy nové plochy bydleni, plochu
technické infrastruktury vSeobecné pro realizaci Cistirny odpadnich vod a plochy zelené verejné.
Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni, plochy smisené obytné venkovské, plochy
vyroby zemédélské a jejich dalsi rozvoj nenavrhuje.

Uzemni pldn svym navrhem zajistuje podminky pro udrzitelny rozvoj obce. Uzemni plan rozviji
predevsim funkci bydleni a stabilizuje ostatni stavajici funkce obce. Hlavnim cilem Gzemniho planu je
ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

Upohlavy jsou mensi obci s 96 domy (dle s&itani v roce 2011) rozprostirajici se na roviné.
V severnim sektoru obce je jasné vymezené centrum sidla s vyznamnym zastoupenim vefejnych
prostranstvi v okoli vodni plochy a kaplicky. Hlavni funkci obce je bydleni a je zde zastoupena také

funkce zemédélska.
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Upohlavy se rozvijely postupné od stdvajiciho centra sidla, které se nachazi v okoli kapli¢ky.
Vsidle je nékolik dochovanych staveb lidové architektury. Jednd se domy s obdélnikovym
padorysem, sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45° a stitovou orientaci smérem do ulice. Stavby
lidové architektury se nachdzeji v centru obce nedaleko od kapli¢ky. V centru obce, v jeho severnim
sektoru je dodnes patrny také historicky navesni prostor. Veskera nova vystavba a prestavba
stdvajicich staveb umisténa v centru sidla bude respektovat urbanisticky charakter stavajici zastavby
a je doporuceno, aby vychazela ze zakladnich principd vystavby mistni lidové architektury.
Preferovany jsou stavby s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim se sedlovou stfechou, stavby o
poméru stén 1 : 2 a mensim (1 : 3, 1 : 4; vyvarovat se pudorystim staveb bliZzicim se tvaru ¢tverce)

a stavby vhodné umisténé na pozemku respektujici okolni zastavbu.

Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj bydleni v rodinnych domech a déle rozviji hlavni funkéni
vyuziti sidla: bydleni. Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy bydleni venkovské (Z.BV)
predevsim p¥i vychodni hranici zastavéného tzemi Upohlav. Na véech navrzenych plochach bydleni

Ize postavit max. 32 rodinnych dom{.

Vzhledem k tomu, 7e se obec Upohlavy nachazi na velice kvalitnich pGdéach, zemédélstvi zde
bylo pfitomné nejen v historii, ale je zde pfitomné i v soucasné dobé. Zemédélské stavby jsou
situovany predevsim v severni ¢asti sidla. Zde byl, na kraji obce, v druhé poloviné 20. stoleti,
vybudovdn zemédélsky aredl. Jedna zemédélskd usedlost se nachazi v jizni ¢asti sidla. Uzemni plan

nenavrhuje dalsi zemédélské aredly a soucasnou situaci povaZzuje za stabilizovanou.

Uzemni plan povaZiuje za stabilizovanou také ob&anskou vybavenost v obci a jeji dal3i rozvoj
nenavrhuje. Stavajici obéanskou vybavenost Upohlav Ize oznacit jako nadstandardni, vzhledem k
velikosti sidla. VeSkeré stavby obcanské vybavenosti jsou situovdny v centru sidla, jizné od kaplicky.
V obci se nachazi obecni Ufad, obchod se smiSenym zboZim a dale v ulici jiZznéji od centra hostinec.
V severozapadnim sektoru sidla v pfimé ndvaznosti na centrum se nachdzi fotbalové hristé s Satnami

a vedle néj détské hristé s mnozstvim atrakci.

V soucasné dobé je v obci nevyhovujicim zplsobem feSeno nakladani s odpadnimi vodami.
V obci je vybudovéna jednotna kanalizace, kterd je svedena do potoka Modla bez precisténi. Uzemni
plan navrhuje plochu technické infrastruktury vSeobecné pro realizaci Cistirny odpadnich vod v

zapadni sektoru sidla u potoka Modla.

Z hlediska urbanistické struktury sidla je nejcennéjSi a zaroven historicky nejzachovalejsi
centrum sidla v okoli kaplicky. V centru obce se nachazi také velkorysd verejna prostranstvi

s mnozZstvi vzrostlé zelené.
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Centrum obce mda vsoucasné dobé potencidl pro zlepSeni. Je doporuéeno zde vytvofit
jedine€nou a reprezentativni ndves. Regulativy Uzemniho planu umoznuji rekonstrukci centra obce.

V pripadé rekonstrukce navsi je doporuceno budouci prostorové usporadani provérit Gzemni studii.

Uzemi obce ma vysokou hustotu zastavéni téméf v celém UGzemi. Jizni &ast sidla je oproti
severni ¢asti zastavéna hustéji. Na nékterych stavebnich pozemcich prevaZuji zastavéné plochy nad
plochami zelené. Vice je tento jev patrny v jiznim a jihozapadnim sektoru sidla. Uzemni plan

stanovuje max. podil 40 % zpevnénych ploch na stavebnim pozemku pro vystavbu jednoho

rodinného domu.

Dle § 3 Vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou navrzeny plochy zelené jiné — vefejné

(2.ZX). Tyto plochy jsou navrieny z divodu jasného vymezeni jejich funkce. Plochy vefejné zelené

budou slouzit vefejnému uzivani, pfipadné budou plnit ochrannou a izola¢ni funkci.

Uzemni plan stanovuje regulativy pro plochy s rliznym funkénim vyuZitim v kapitole f). Uzemni

plan stanovuje podminky zpracovani Uzemni studie na ploSe Z.BV6, jejichz nevhodna zdstavba by

mohla narusit urbanisticky charakter sidla.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ke zméné funkéniho vyuZiti (vyjma ploch dopravy -

mistnich komunikaci):

" Maximalni Podminky vyuziti plochy
Oznaceni Funkéni vyuZiti plochy Rozloha kapacita plochy Amk
loch lochy [h a poznamky
plochy plochy thal | * s otet doma)
Z.BV1 Bydleni venkovské 0,03 1 - Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce

v sousedstvi rodinnych dom( a zemédélskych
staveb,

- velmi maly pozemek je urcen pro stavbu
jednoho rodinného domu o maximalni
plidorysné plose 150 m?,

- vzhledem k velmi malé vymére pozemku
bude dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni zpracovana autorizovanym architektem
Ceské komory architekttl, ktery vhodné
zacCleni stavbu do stavajici architektonicko-
urbanistické struktury sidla,

- plochou prochazi vedeni plynovodu,

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a
z mistni komunikace,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit); zminénd technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy
nebo plochou pfimo prochazi, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
technickou infrastrukturu
- plocha se nachazi v uzemi s archeologickymi
nalezy a vétsina provadénych zemnich praci
podléhd odbornému archeologickému
dozoru nebo vyvola potfebu zachranného
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

archeologického vyzkumu. Pfed realizaci
veskeré vystavby v Uzemi s archeologickymi
nalezy je nutné oznamit zamér
Archeologickému Ustavu Akademie véd CR,
- plocha se nachdzi v ochranném pasmu
silnice Il1. tFidy,

- vymezenim plochy nedochdzi z zaborlim
zemédélského plidniho fondu.

Z.BV2

Bydleni venkovské

0,15

- Plocha se nachazi v navaznosti na zastavéné
Uzemi a je vymezena pro stavbu jednoho
rodinného domu,

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a

z mistni komunikace,

- moznost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit); zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy,
regulativy Uzemniho planu umoznuji napojeni
plochy na blizkou technickou infrastrukturu
- plocha se nachdzi v ochranném pasmu
silnice IlI. tfidy,

- plocha se nachazi ochranném pasmu
Zeleznice,

- plocha se z vétsi ¢asti nachazi v chranéném
loZiskovém Uzemi,

- navrhem plochy dochazi k zaboru pldy Il
tfidy ochrany. Zabor pldy Il. tfidy ochrany je
odlvodnén prevaZujicim verejnym zajem
obce: zajisténi udrziteIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvari predpoklady pro zabranéni
ubytku obyvatelstva. Veskery Uzemni rozvoj
bydleni Ize realizovat pouze na pldach II.
tfidy ochrany, které se nachazeji v navaznosti
na zastavéné Uuzemi obce, mimo chranéna
loZiskova uzemi.

Z.BvV4

Bydleni venkovské

0,76

- Plocha je vymezena v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a v navaznosti na pravé
probihajici vystavbu na plose B3,

- dopravni dostupnost z mistni komunikace,
- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit),zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy,
regulativy Uzemniho planu umoznuji napojeni
plochy na blizkou technickou infrastrukturu
- vychodni ¢ast plochy se nachazi ochranném
pasmu Zeleznice,

- zapadni ¢ast plochy se nachazi v Uzemi s
archeologickymi nalezy a vétsina
provadénych zemnich praci podléha
odbornému archeologickému dozoru nebo
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

vyvola potfebu zachranného archeologického
vyzkumu. Pfed realizaci veskeré vystavby v
Uzemi s archeologickymi nalezy je nutné
oznamit zamér Archeologickému uUstavu
Akademie véd CR,

navrhem plochy dochazi k zaboru pldy II.
tfidy ochrany. Zabor pldy Il. tfidy ochrany je
oddvodnén prevazujicim vefejnym zajem
obce: zajisténi udrZiteIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvari predpoklady pro zabranéni
ubytku obyvatelstva. Veskery uzemni rozvoj
bydleni Ize realizovat pouze na pldach II.
tfidy ochrany, které se nachdazeji v navaznosti
na zastavéné Uuzemi obce, mimo chranéna
loZiskova uzemi.

Z.BV5

Bydleni venkovské

0,32

- Plocha se nachdzi v proluce zastavéného
uzemi,

- plocha je uréena pro realizaci max. 4
rodinnych domd,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod), zminéna technicka infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoZiuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- plocha se nachazi v ochranném pasmu
silnice ll1. tridy,

Z.BV6

Bydleni venkovské

1,26

12

- Plocha rozsifuje urbanisticky pldorys
jihovychodni ¢asti sidla v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi,

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim
studie, kterd bude Fesit detailnéji vhodné
prostorové usporadani plochy,

- plocha je uréena pro realizaci max. 12
rodinnych domd,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod),zminéna technickd infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- navrhem plochy dochazi k zaboru pldy Il
tfidy ochrany. Zabor pldy Il. tfidy ochrany je
oddvodnén prevazujicim vefejnym zajem
obce: zajisténi udrZitelIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvari predpoklady pro zabranéni
ubytku obyvatelstva. Veskery Uzemni rozvoj
bydleni Ize realizovat pouze na ptdach II.
tfidy ochrany, které se nachazeji v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi obce, mimo chranéna
loZiskova uzemi.
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

Z.BV8

Bydleni venkovské

0,09

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce
v sousedstvi zemédélského arealu,

- nadvrhovou plochu bydleni oddéluje od
zemédélského arealu na zapadni hranici
stdvajici vzrostla zelen o Sifce cca 5 m,

- velmi Uzky pozemek je uréen pro stavbu
jednoho rodinného domu,

- vzhledem k velmi malé Sifce pozemku bude
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni
zpracovana autorizovanym architektem
Ceské komory architektt, ktery vhodné
zacCleni stavbu do stavajici architektonicko-
urbanistické struktury sidla,

- dopravni dostupnost ze silnice lll. tfidy a

z mistni komunikace,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit),zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy
nebo plochou pfimo prochazi, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- plocha se nachdzi v ochranném pasmu
silnice Il1. tFidy,

- plocha se nachazi ochranném pdsmu
Zeleznice,

- vymezenim plochy nedochazi z zaborim
zemédélského pldniho fondu.

Z.BV9

Bydleni venkovské

0,86

- Plocha je vymezena v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a doplfiuje proluku ve
stdvajici zastavbé,

- plocha je vymezena pro stavbu max. 7
rodinnych domq,

- dopravni dostupnost z mistni komunikace,
- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod), zminénad technicka infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- vychodni okraj plochy se nachazi

v chranéném loZiskovém Uzemi,

- vychodni €ast plochy se nachazi ochranném
pasmu Zeleznice,

- zapadni ¢ast plochy se nachazi v Uzemi s
archeologickymi nalezy a vétsina
provadénych zemnich praci podléha
odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického
vyzkumu. Pred realizaci veskeré vystavby v
Uzemi s archeologickymi nalezy je nutné
oznamit zamér Archeologickému uUstavu
Akademie véd CR
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

2.7X1

Zelen jind - vefejnd

0,10

- Plocha se nachdzi v severnim sektoru sidla a
je urcena pro realizaci vefejné zelené,

- plocha se nachazi v ochranném pasmu
silnice Il1. tridy,

- plocha se nachazi ochranném pasmu
zeleznice,

- plocha se nachazi v chrdnéném lozZiskovém
uzemi.

2.2X2

Zelen jina - verejna

0,60

- Plocha je vymezena v trase historické cesty,
ktera zpfistupnovala pole jednotlivych
vlastnik(. Za minulého reZzimu byla cesta
zaorana a slouc¢ena s okolnimi polnostmi.
Jedna se o obnoveni plvodniho pfistupu k
zemédélskym pozemk riznych majiteld,
které jsou v soucasné dobé bez pfistupu,

- Plocha je navrzena za ucelem vybudovani
pési cesty se stromoradim, kterd povede
krajinou z Upohlav k Luckému mlynu,

- Lucky mlyn se nachazi tésné za hranici Uzemi
Upohlav na rozhrani dvou katastr( (k.u.
Chodovlice a k.u. Tfebenice). Lucky mlyn je
kulturni pamatkou.

- obnoveni plvodni pési cesty na plose Z.ZX2
umozniuje napojeni na Zlatou stezku Zemi
hradll a do budoucna otevird moznost
vytvoreni pésiho okruhu v jihozapadnim
sektoru feseného Uzemi.

Z.TU1l

Technicka infrastruktura
véeobecna

0,05

- Plocha je urcena pro realizaci Cistirny
odpadnich, véetné veskeré technické a
dopravni infrastruktury pro jeji provoz,
- moznost napojeni na sité technické
infrastruktury v zastavéném uzemi obce
vychodné od COV

- respektovat biokoridor na jizni hranici
plochy.

CNZ.ZVN

Koridor technické
infrastruktury — vedeni
el. energie ZVN 400 kV

- Koridor je vymezen dle nadfazené Gdzemné
planovaci dokumentace: Zasad dzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti,

- koridor je ur€en pro realizaci dvojitého
vedeni el. energie ZVN 400 kV,

- koridor je vymezen jako verejné prospésna
stavba,

- trasa koridoru respektuje prostorové
vymezeni dle ZUR UK, pouze

v severozapadnim sektoru Upohlav je koridor
nepatrné zuzen, aby se vyhnul stavajicim
stavbam v zemédélském arealu,

- délka koridoru v feSeném Uzemi je cca 1850
m, Sifka koridoru v feSeném Uzemi se
pohybuje mezi 250 — 300 m.

OPATREN[ OBECNE POVAHY - ODUVODNEN[ UZEMNIHO PLANU UPOHLAVY -36-




Oznaceni

plochy Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

Koridor dopravni
CNz.Z5 | infrastruktury —
optimalizace Zeleznice

- Koridor je vymezen dle nadfazené uzemné
planovaci dokumentace: Zasad dzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti,

- koridor je urcen pro realizaci optimalizaci
stdvajici Zeleznice,

- koridor je vymezen jako verejné prospésna
stavba,

- trasa koridoru respektuje prostorové
vymezeni dle ZUR UK, které tzemni plan dale
zptesnuje dle lokalnich podminek v feSeném
uzemi:

- v blizkosti zastavéného Gzemi je koridor
optimalizace Zeleznice umistén smérem
na vychod, dale od zastavéného Uzemi
obce Upohlavy,

- najihu je koridor zlUzZen tak, aby se nekfizil
se stavajici silnici lll. tFidy,

- délka koridoru v feSeném tzemi je cca 2150
m, Sifka koridoru v feSeném Uzemi se
pohybuje mezi 50 - 120 m.

9.2. Limity vyuZiti uzemi

Navrzené reseni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, ndsledujici limity

vyuZiti uzemi:

- ochranné pasmo silnic lll. tfidy (15 m od osy vozovky),

- ochranné pasmo Zeleznice (60 m),

- ochranné pasmo kanalizac¢nich radd (1,5 m),

- ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (10 m),

- ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie NN a VN do 35 kV (1 m),

- ochranné pasmo trafostanic,

- ochranné pasmo sdélovaci sité vedeni (1,5 m),

- ochranné pasmo plynovodd (1 m),
- radioreléové trasy,
- Uzemni s archeologickymi nalezy,

- nemovitd kulturni pamatka: kaple (43231/5-2402),

- ochranné pasmo statniho zamku Libochovice

- Uzemi s nizkym radonovym rizikem,

- Uzemni systém ekologické stability,

- investice do pudy za ucelem zlepseni Urodnosti,
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. a ll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,

- dobyvaci prostory
e 60229, nazev Upohlavy, vapenec jilovity, organizace Lafarge Cement, a.s.,

- chranéna loziskova uzemi
e 3178100, nazev Upohlavy — zdpad, vépenec vépence jilovité, organizace Lafarge
Cement, a.s.,
* 06370000, nazev Upohlavy |, vapenec vapence jilovité, organizace Lafarge Cement, a.s.,
1781001, nazev Upohlavy, vapenec vapence jilovité, organizace Lafarge Cement, a.s.

- vyhradni loZisko nerostnych surovin Upohlavy — Choteov (¢. 3063700),

- sesuvna uzemi,

- Uzemi ekologickych rizik (staré zatéze v Uzemi a kontaminované plochy).

9.3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Uzemni pldn nenavrhuje 74dné nové silnice. | nadéale budou tvofit zékladni pfistupové
komunikace do obce silnice I11/23750, 111/23757 a 111/23758. Nejblizéi dalni¢ni kfizovatka na 48 km
dalnice D8 je z centra obce vzdalena pouze 5,9 km po komunikacich pro motorova vozidla. Obec
Upohlavy ma dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci z dobrého dopravniho napojeni
na vyznamné dopravni tahy.

Konkrétni zameéry, které nejsou graficky zndzornény, smérujici ke zlepseni dopravni obsluznosti
Uzemi (napf. rozsifeni komunikaci, budovani vyhyben, Upravy stavajicich komunikaci) je moiné
realizovat ve vsech plochach s rliznym funkénim vyuZitim, kde je v rdmci pfipustného ¢i podminecné
pfipustného vyuZiti uvedena ,, dopravni infrastruktura” nebo , nezbytna dopravni infrastruktura® (viz

kapitola f) nize.

Mistni komunikace

Navrhové plochy vymezené Gzemnim pldnem jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci pro
motorova vozidla.

Rozsifeni nevyhovujicich komunikaci je mozné v ramci stanovenych regulativi jednotlivych
funkénich ploch. Moznost rozsifeni komunikaci umoznuje regulativ ,,dopravni infrastruktura” nebo

,nezbytnd dopravni infrastruktura.”

OPATREN[ OBECNE POVAHY - ODUVODNEN[ UZEMNIHO PLANU UPOHLAVY -38-



Plochy pro dopravu v klidu

V obci jsou vymezena parkovaci mista za bytovym domem a v blizkosti hostince. V centru obce
probiha parkovani aut odstavenim u krajnice. Uzemni pldn stanovi takové regulativy, aby v pfipadé
potfeby mohla byt nova parkovaci mista vymezena v ramci silnic, mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi.

Uzemni plan umoziiuje vystavbu parkovist na plochach s rdznym funkénim vyuZitim, kde je
uvedeno pripustné vyuziti: ,dopravni infrastruktura.” Vystavba parkovist neni pfipustna tam, kde je

uveden regulativ ,,nezbytnd dopravni infrastruktura.”

Zeleznice

Uzemni plan navrhuje Koridor optimalizace Zelezniéni traté €. 114 Lovosice — Libochovice —
Louny pod oznacenim CNZ.Z5. Koridor vede podél stavajici Zeleznice. V severni ¢asti obce se nachazi
7elezni¢ni zastavka Upohlavy. Osobni vlaky zde jezdi pravidelné obéma sméry mezi Ceskou Lipou a

Louny kazdou hodinu.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v rdmci vefejné autobusové dopravy 7zadné zmény. V obci jsou dvé
autobusové zastavky (Upohlavy a Upohlavy, hostinec), do kterych zajizdi linky ¢. 664 a & 679.
Zastavky projizdi pouze nékolik spoji denné, pfevainé v rannich a poté v odpolednich hodinach.
P¥imo v obci se nachézi zelezni¢ni zastavka Upohlavy. Osobni vlaky zde jezdi pravidelné obéma sméry
mezi Ceskou Lipou a Louny kazdou hodinu.

vvs

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje vybudovéni nové pé&si komunikace se stromofadim na ploe vefejné
zelend Z.ZX2. P&i cesta povede krajinou z Upohlav k Luckému mlynu, ten se nachdzi tésné za hranici
tzemi Upohlav na rozhrani dvou katastr( (k.u. Chodovlice a k.u. Tfebenice). Lucky mlyn je kulturni
pamatkou. Vybudovani pési cesty na plose Z.ZX2 umoziuje napojeni na Zlatou stezku Zemi hradd
(kterd prochazi jihozdpadni ¢asti feSeného Uzemi a je znacena Cervenou turistickou znackou) a do
budoucna otevird moznost vytvoreni pésiho okruhu v jihozapadnim sektoru reseného Uzemi.

Chodniky jsou ve vétsi ¢asti zastavéného uzemi podél silnic Ill. tfidy. Chodniky v okoli mistnich
komunikaci se zde zpravidla nenachazeji. Uzemni plan stanovi takové regulativy, aby bylo mozné
chodniky budovat v ramci feSeného Uzemi, predevsim v mistech stavajicich ulic, z nichz vétsina ma

dostatecnou Sirku.
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Resenym Uzemim prochazi cyklostezka s oznacenim 3118. Cyklostezka vede v Fe§eném Uzemi
po silnicich lll. tfidy. Je doporuceno vést cyklostezku mimo komunikace pro motorova vozidla,

pfipadné cyklostezku vystavét v soubéhu se silnicemi a oddélit ji od silnic min. 2 m pasem zelené.

9.4. Technicka infrastruktura

Zdsobovdni pitnou vodou

V feseném uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé zastavéné tzemi.
Obec Upohlavy je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lovosice (OZ-SK-
LT.015.16), konkrétné jeho provozni ¢asti Cizkovice, kterd zajistuje vodu pro obce Zelechovice,

Sifejovice, Vrbi¢any, Upohlavy, Slatina, Sedlec, Cerniv a Choté%ov. Obec Upohlavy je pod tlakem

vodojemu Cizkovice novy 2x100 m3 (245,35 / 243,28) zasobeného z VDJ Trebenice 2x250 m3
(279,65/ 276,85). Hlavnim zdrojem vody je Upravna vody Vlastislav. Obec je zdsobena pres Cizkovice
a Zelechovice Fadem LT 150.

Rozvodnd sit je vybudovdna na celém UGzemi obce. Vodovod je v majetku SVS a.s.,
provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Nové stavby budou napojeny primarné na vodovod, pokud to nebude moZné, bude
zasobovani pitnou vodou probihat individualné. Individudlni zdsobovani pitnou vodou uzemni plan
umoziiuje predeviim z diivodu, Ze dle dostupnych informaci ze sousednich Cizkovic je jiz v soucasné
dobé problematické pfipojovani novych staveb, vzhledem k omezené kapacité Upravny vody ve
Vlastislavi.

Uzemni pladn umoZiuje realizaci vodovodnich Fadtl v ramci stanovenych regulativ(, viude tam,
kde je ptipustna ,technickd infrastruktura®. Tzn., Ze Uzemni pldn umozfuje prodlouZeni stavajici

vodovodni sité predevsim v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Odkanalizovdni a Cisténi odpadnich vod

V obci je vybudovan systém jednotné kanalizace (K-LT.040-J.N). 95% odpadnich vod je
odvadéno do kanalizace zalsténou jednou vyusti do potoka Modla, 5% je odvedeno do septikll s
prepadem do kanalizace.

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury — &istirny odpadnich vod v zapadnim
sektoru sidla.

Uzemni plan umoZiuje vybudovani nové kanalizace, svedené do pfipravované COV, zejména
v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach prostfednictvim pfipustného vyuziti ,technicka
infrastruktura” (viz kapitola f) niZze. V rdmci pfipustného vyuziti ,technicka infrastruktura” je mozno

budovat také stavby souvisejici s provozem kanalizace (precerpavaci stanice apod.).
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Do doby vybudovani Cistirny odpadnich vod bude odkanalizovani probihat, stejnym zplsobem
jako doposud, v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy (napf. jimkou s vyvozem na COV).

V obci je ¢asteéné vybudovana destova kanalizace. Uzemni plan rozsifeni destové kanalizace
nenavrhuje. Srazkové vody budou ploSné zasakovany v misté jejich vzniku prostrednictvim struh,
odvodnovacich ptrikopt, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry

a stupen jejich znecisténi.

Odpadové hospoddrstvi

Odpad bude i naddle vyvdzen mimo feSené uUzemi do sousedniho katastrdlniho Uzemi
Zelechovice na skladku SONO. Skladka slouzi k ukladani povolenych odpadd z prevazné vétsiny Gzemi
okresu Litomérice a z ¢asti prilehlych okresl. Ke sbéru a svozu tfidéného odpadu slouzi systém
sbérnych kontejnerd a sbérné dvory. Na Gzemni obce Upohlavy neni v provozu sbérny dvar, ale u
fotbalového hristé jsou umistény dva velkoobjemové kontejnery. Jeden slouZzi na biologicky
rozlozitelny odpad a druhy na komunalni odpad, v pfipadé Ze ob¢ané potfebuji vyhodit objemnéjsi
odpad. Tato sluzba je pro obcany zdarma. Obec min. 2x do roka porada sbér elektroodpadu. Vse se
odvazi na skladku SONO.

Nejblizéi sbérny dviir se nachazi v obci Zelechovice a od obecniho ufadu v Upohlavech je
vzdalen pouze 1,8 km po silnicich pro motorova vozidla.

Uzemni plan povaZuje stavajici stav likvidace odpad(i za vyhovujici nenavrhuje 7adné zmény ve

stavajicim odpadovém hospodafstvi.

Elektrickd energie

Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude zajisténo napojenim na stdvajici
trafostanice nebo na nové zbudované trafostanice. V pfipadé potieby lze lokalizovat nové
transformacni stanice v ramci ploch s rtznym funkénim vyuZitim, kde je v regulativech pfipustna

,technicka infrastruktura.”

Plyn

Obec Upohlavy je plynofikovana. Plynovod se nachdzi v téméF celém zastavéném uzemi.
Veskeré rozvody v obci jsou realizovany jako stfedotlaké (STL). Plyn je do obce dodavam z Cizkovic
prostiednictvim STL plynovodu. V Cizkovicich je umisténa regulaéni stanice VTL/STL plynovodu

o vykonu 1500 m?®/h.
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Uzemni pldn umozZiiuje daldi rozdifeni plynovodd zejména v zastavéném Uzemi
a v zastavitelnych plochach prostrednictvim pripustného vyuZiti ,technickd infrastruktura” (viz

kapitola f) nize.

Spoje

V feseném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacéni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operator( Telefonica O,, T-mobile,
Vodafone.

Re$enym Gzemim prochazi nékolik tras sdélovacich kabel(i a nékolik radioreléovych tras.

Uzemni plan tyto systémy ponechava beze zmény. V pFipadé potfeby lze provadét Upravy
stavajiciho vedeni. Napojeni nového vedeni spojl Ize realizovat vSude tam, kde je v ramci ploch

‘

s riznym funkénim vyuZitim pfipustna ,,nezbytna technicka infrastruktura.’

Produktovody

V feseném Uzemi nevedou zadné produktovody.

9.5. Obcanské vybaveni a ekonomicka zakladna

Vsidle se nachazi nékteré sluzby zakladni obcanské vybavenosti. Ob¢anskou vybavenost lze
oznacit jako nadstandardni vzhledem k velikosti sidla. V obci Zije 266 obyvatel (k 1.1.2020) a
obcanlim je k dispozici obchod se smisenym zboZim, Hostinec Pod Kastanem a obecni tfad. V obci se
dale nachazi fotbalové hristé s Satnami a détské hfristé.

Uzemni plan umoZiiuje roziiteni poctu zafizeni ob&anské vybavenosti v rdmci stavajicich ploch
obcéanského vybaveni, v rdmci ploch smisenych obytnych venkovskych a také v ramci ploch bydleni
venkovskych. Tim je podporena moznost rozvoje obcanského vybaveni v rdmci bydleni v rodinnych
domech.

Dalsi sluzby zakladni a vyssi obcanské vybavenosti jsou dostupné v nedalekych Trebenicich,
Libochovicich, Lovosicich a Litoméficich.

Ekonomickd zakladna obce je tvorena predevSim zemédélstvim. Zemédélsky aredl
Zemédélského druzstva vlastnikli Slatina je situovan na severu sidla. V jizni ¢asti se nachazi
zemédélska usedlost pana Filouse.

Vychodni ¢ast feseného Uzemi zasahuji lokality tézby vapence. Sidlo téZarské firmy se nachazi
mimo Gzemi Upohlav (v Cizkovicich). Tézba v katastru obce Upohlavy byla jiz ukonéena a mélo by zde

dojit k revitalizaci povrchového lomu.
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9.6. Koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném Uzemi je v soucasné dobé silné pozménéna lidskou ¢innosti. Vychodni ¢ast
Ffedeného Uzemi zasahuje lokalita povrchové tézby vapence. V soucasnosti je na tizemi Upohlav tézba
ukoncéena a pokracovani tézby se zde neplanuje. V budoucnosti by mélo dojit k rekultivaci lomu.

Na Uzemi obce prevlada zemédélska plda s celkovou rozlohou 368 ha (z toho 349 ha pripada
na ornou pudu). Celkova rozloha feSeného Uzemi je 396,64 ha. Vodni plochy maji v feSeném tUzemi
celkovou rozlohu 4,2 ha. Lesni pozemky se v feSeném Uzemi nenachazeji. Vzrostlé zelené v krajiné
mimo zastavéné Uzemi je minimum.

V feSeném Uzemni prevazuji zemédeélské pudy s nejvyssimi tfidami ochrany (l. a Il tfida).
Krajina je prevaziné zemédeélsky vyuzivana.

Regené Gzemi se nachazi v nadmorské vyice 172 -184 m n.m. a lze jej charakterizovat jako
rovinu.

Dle mapy potencialni ptirozené vegetace prevldda v Uzemi ¢ernySova dubohabfina. Tyto mapy
predstavuji, jak by krajina v Upohlavech vypadala bez lidskych zasah(. Dle téchto map zde prevlddaji
duby z okruhu dubu zimniho, habru obecného a rGznych druhd lip. Pfimés mohou tvofit dalsi druhy
listnatych dievin ve stromovém i kefovém patfe. Podrost téchto lest je druhové pestry. Dubohabfiny
maji charakter nizkého lesa (pareziny). Povrch je tvofen piddami vysoké kvality.

Podoba krajiny byla v Upohlavech velmi zasadné pozménéna lidskou €innosti. BohuZel v
negativnim smyslu slova. V minulém stoleti zde byly hojné budovany meliorace, dosSlo k narovnani
drobnych vodnich tokud a sceleni zemédélské pldy do velkych celkl. V souéasné dobé zde dochazi k
vétrné erozi, predevsim kvali absenci zelené v krajiné. Do budoucna je Zadouci charakter krajiny
smérovat k jeji plvodni podobé. Je Zadouci vytvorit remizky, lesy a lépe hospodafit s vodou

a maximalné ji zadrZzovat v krajiné pfirodnimi zp(soby.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem Gzemniho systému ekologické stability je trvalé zajisténi biodiverzity
a biologické rozmanitosti.

Podstatou vymezeni Uzemniho systému ekologické stability je vytvoreni systému pfirodé
blizkych ploch v minimalnim dzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZovat bez ohroZeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti Gzemi, ktera je definovana jako variabilita vsech Zijicich organisma
a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Podstatou Uzemnich systém0 ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v

minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uZ nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability

a biologické rozmanitosti Uzemi. Uzemni systémy se skladaji ze tfi zdkladnich prvka: biocenter,
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biokoridorl a interakénich prvk(. Je vsak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokd k trvale udrZitelnému vyuZivani krajinného
prostoru, protozZe existence takovéto struktury v Uzemi nem{ze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu
zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd a najemcl pozemki
tvoricich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd,
obce i stat.

Jako podklady pro zpracovani USES byly pouzity udaje z UAP Lovosice.

Prostorové vymezeni prvkd USES je zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu.

V rdmci lokalniho USES jsou v Gzemnim planu navrieny nasledujici lokdlni biocentra a lokalni
biokoridory:

- LBC11,

- LBC12,

- LBC13,

- LBK 14,

- LBK15,

- LBK16.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Na Uzemi obce nenachazeji zadné registrované VKP.

Pamdtné stromy

Na Uzemi obce se nenachdazi pamatné stromy.

Odtokové poméry, vodni toky a nddrZe

Re$enym Gzemim protékaji dvé drobné vodotece, potok Modla protékd ze zdpadu na sever a
Podsedlicky potok se nachazi na jihu feSeného Uzemi a protékd ze zdpadu smérem na vychod.
Regené Uzemi patfi do dvou povodi 3. fadu. Hlavnim odvodfiovacim tokem zhruba 2/3 severni ¢asti
feSeného Uzemi je feka Labe a hlavnim odvodriovacim tokem zhruba 1/3 jizni ¢asti feseného Uzemi

je feka Ohfte (ktera se pak nedaleko vléva do Labe).

Ochrana pred povodnémi

Reenym Uzemim protékaji dvé drobné vodotece, 7a4dna z nich nema stanoveno zaplavové
Uzemi, proto Uzemni pldn ?adnou ochranu pfed povodnémi nenavrhuje. Redené Uzemi lIze

charakterizovat jako rovinu, kde nehrozi riziko bleskovych povodni.
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10. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Za Ucelem maximalné efektivniho vyuZiti zastavéného Uzemi navrhuje Uzemni plan Upohlavy
rozvoj na plochach, které vhodné doplni stavajici urbanisticky padorys sidla. Upohlavy slou#i zejména
k bydleni a Uzemni plan Upohlavy navrhuje Gzemni rozvoj predevéim prostfednictvim ploch bydleni
v rodinnych domech.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem
obce a zajmem o vystavbu rodinnych dom( v obci. Koncepce urbanistického rozvoje Upohlav Eerpd

z dat Ceského statistického Gfadu a vychazi z poctu obyvatel a poétu domé mezi roky 1869 — 2019.

Tabulka

Obyvatelé 266 276 325 351 421 366 406 316 315 268 225 207 233 252 266

Domy 58 60 64 73 83 88 93 94 89 83 73 86 94 98 102
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Z vyse uvedenych dat je patrné, Ze pocet obyvatel od prvniho scitani obyvatelstva v roce 1869
postupné roste do roku 1910 na 421 obyvatel, kdy sidlo dosahuje populac¢niho vrcholu. Poté dochazi
k dbytku obyvatelstva do roku 1991, kdy v obci Zilo nejméné obyvatel za sledované obdobi, celkem

207 obyvatel. Tento trend se otaci od 90. let minulého stoleti a v obci opét narlista pocet obyvatel.
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Od zacatku 21. stoleti miZeme pozorovat pozvolny a staly narlst po¢tu obyvatel na soucasnych 266

obyvatel (k 31.12.2019).

Vyvoj poctu obyvatelstva se muze lisit od vyvoje nové vystavby rodinnych dom(. Z uvedenych
dat je patrné, Ze v obdobi Il. svétové valky se v Upohlavech postavil pouze 1 rodinny diim a poté
zacina obdobi poklesu poctu rodinnych domu. To trva aZz do 80.-tych let minulého stoleti, kdy v roce
1991 dochazi ke zlomu a kfivka vyvoje vystavby se otaci. Od roku 1991 dochazi k postupnému rozvoji
vystavby v Upohlavech a tento trend je viceméné staly az do dneéni doby. V soucasné dobé je v sidle
nejvic domu za celou historii obce. Do budoucnosti se da ocekavat, Zze se snizi pocet obyvatel na

jeden byt a prostorové ndroky na bydleni se budou i nadale zvySovat.

V letech 1991 - 2019 v Upohlavech narostl pocet obyvatel o 59 osob. Uzemni pldn navrhuje
v Upohlavech moznosti vystavby 32 rodinnych dom@ na navrhovych plochach. Uvaha budouci
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z predpokladu, Ze v jednom rodinném domé bude
bydlet v priméru 2,5 obyvatele a déale z predpokladu, Ze za poslednich 28 let v obci narostl pocet
obyvatel 0 59 osob (cozZ je v priiméru 2,12 obyvatele ro¢né). V 32 rodinnych domech by mohlo Zit cca

90 obyvatel.

Obec se nyni nachazi v obdobi stabilniho mirného ristu, ktery je setrvaly od 90. let minulého
stoleti. V poslednich letech lze pozorovat zvySenou poptavku po stavebnich pozemcich, kterd je
celorepublikovym trendem. Z vySe uvedeny dat Ize i do budoucna ocekavat, Ze se bude obec nadale
rozvijet, bude zde pribyvat pocet obyvatel a pocet domU. Z tohoto dlvodu, je dalezZité, aby obec
zabezpecila dostatek rozvojovych ploch pro realizaci novych rodinnych dom( a byla zde moZnost

vybéru vhodné stavebni parcely.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navrhové plochy vymezené tizemnim planem pokryji potieby

obce min. na dalsich 20 let.

7 s 7

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich Uzemnich

vztahu

Regené Uzemi se nachdzi v severnich Cechach, v Usteckém kraji, v okrese LitoméFice. Resené
Uzemf je vymezeno administrativnim Gzemim obce Upohlavy, které se skladd z jednoho katastralniho
tzemi Upohlavy (&. 774669). Celkovd rozloha spravniho Gzemi obce €ini 396,64 ha. Uzemi obce se
nachazi cca 5 km vzdusnou ¢arou jizné od mésta Lovosice, které je obci s rozsifenou plisobnosti.

Poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalsi Uzemni rozvoj pozitivni vliv, protoze

umoznuje dobré dopravni spojeni s mésty v SeveroCeském a StfedocCeském kraji prostfednictvim
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nedaleké dalnice D8. Dalni¢ni kfizovatka na 48 km je vzdéalena z centra obce Upohlavy 5,9 km po
komunikacich pro motorova vozidla. Re$enym Gzemim prochazi Zeleznice se zastavkou Upohlavy.
Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi vapencovy lom s ukoncéenou tézbou. Zastavéné Uzemi
obce je po vychodni a zapadni hranici obklopeno chrdnénym loZiskovym Gzemim.

Redené Uzemi se nachdzi v nadmotské vyice 172 - 184 m n.m. a lze jej charakterizovat jako
rovinu.

V obci Zije v soucasné dobé 266 obyvatel (k 1.1.2020). Obec dosahla populaéni vrcholu v roce
1910, kdy zde bylo evidovano 421 obyvatel.

Hlavni funkci obce je bydleni, dalsi vyznamnou funkci je zemédélstvi.

V obci se nachazi ¢astecné zakladni obcanska vybavenost (obchod s potravinami, restaurace a
obecni urad). Vzhledem k velikosti obce lze zastoupeni sluzeb zakladni obcanské vybavenosti
hodnotit jako velmi dobré. Za ostatni zakladni a vys$si obcanskou vybavenosti dojizdéji obyvatelé
predevsim do nedalekych Trebenic, Lovosic a Litoméfic.

Uzemni plan koordinuje vyuzivani tzemi s ohledem na $ir$i Gzemni vztahy uvedené v Zasadach
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR UK:

- Koridor E10b pro dvojité vedeni ZVN 400 kV: vymezen v Uzemnim planu pod oznacenim

CNZ.ZVN,
- Koridor Z5 optimalizace Zelezni¢ni traté ¢. 114 Lovosice — Libochovice — Louny: vymezen

v Uzemnim planu pod oznacenim CNZ.Z5.

12. Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zadani uzemniho planu Upohlavy obsahuje poZzadavky, které UGzemni plan naplnil.
Nejdulezitéjsi pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle ¢lenéni Zadani na jednotlivé
kapitoly. Jejich naplnéni je patrné z textl tohoto Uzemniho planu, ktery cely z téchto pozadavki
vychazi:

A/ PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené v cilech zlepsovdni
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Uzemniho rozvoje obce s cilem zajistit udrZitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani Uzemi v souladu se stavebnim zdkonem a jeho ¢lenéni na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy. Uzemni pldn respektuje stavajici historicky
urbanisticky charakter obce a navrhuje prevainé dostavbu proluk, zastavéného Uzemi a nové

zastavitelné plochy vymezuje v logické ndvaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan chrani Gzemné
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technické i pfirodni hodnoty Gzemi a fesi dostupnost verejné infrastruktury. Uzemni plan Upohlavy
vyslovné nevyluduje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, ktera jsou uvedena v odstavci Cislo
5 § 18 zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. V ramci feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni
tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho hospodafstvi a dale opatfeni pro ochranu
prirody a krajiny. Uzemni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a se Zadsadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

C/ PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plan vymezuje v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje nésledujici
verejné prospésné stavby:

- Koridor E10b pro dvojité vedeni ZVN 400 kV: vymezen v Uzemnim planu pod oznacenim CNZ.ZVN,

- Koridor Z5 optimalizace Zelezni¢ni traté ¢. 114 Lovosice — Libochovice — Louny: vymezen v

tuzemnim planu pod oznacenim CNZ.Z5.

D/ PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje plochu Z.BV6, jejiz vyuZitelnost je podmin&na zpracovanim Gzemni
studie. Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové uspofadani zastavitelné plochy za Gcelem
vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni, které budou respektovat historicky urbanisticky vyvoj sidla.

E/ Pfipadny poZadavek na zpracovdni variant feseni.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s pozadavky Zadéni.

F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto bodem.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje, s odivodnénim potfieby jejich vymezeni

Uzemni plan Upohlavy nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

Fedeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného rFeseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zaborii zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotcené pady

Celkem jsou na spravnim Uzemi obce Upohlavy navrieny rozvojové plochy o celkové rozloze
4,82 ha. Z tohoto rozsahu celkem 0,25 ha ploch nespada do zaboru ZPF.

Z celkové plochy rozvojovych zamérd na Gzemi obce Upohlavy se predpoklada odnéti 4,57 ha
zemédélské pudy. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsazeny v zavérecné tabulce
této kapitoly.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF ptipada 3,09 ha zaborl na ornou pldu; 0,67 ha na trvalé
travni porosty a 0,21 ha na zahrady.

Z hlediska tfid ochrany se predpoklada odnéti 0,22 ha v I. tfidé ochrany; 3,56 ha ve Il. tfidé

ochrany a 0,19 ha ve lll. tfidé ochrany.

Udaje o skutecnych investicich vioZenych do ptdy

Rozsah ploch na kterych byly provedeny investice do plidy za Ucelem zlepseni Urodnosti je
patrny z ,Vykresu predpokladanych zabor( pldniho fondu.” Investice za Ucelem zlepSeni Urodnosti

pldy jsou vyhodnoceny nize v tabulce.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélsky areal Zemédélského druzstva vlastnik( Slatina je situovan na severu sidla. V jizni

Casti se nachazi zemédélska usedlost pana Filouse.

Zduvodnéni, proc¢ je navrhované reseni ve srovndni s jinym moZznym fesenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu

Cilem Uzemniho planu Upohlavy je zajisténi predpokladd pro vystavbu a zajisténi udrzitelného
rozvoje sidla, ochranu jeho hodnot a respektovani limitd vyuziti Gzemi. Uzemni plan Upohlavy
vymezuje pouze nezbytné nutné mnoiZstvi ploch bydleni pro zajisténi predpokladd udrzitelného
rozvoje a pro zajisténi nutnych predpoklad(i pro vystavbu. MoZnost vystavby v zastavéném uzemi
obce je témér vycerpdna a sidlo ma dnes velmi vysokou hustotu zastavéni. Rozvoj sidla je také

vyznamné limitovan predevsSim pfitomnosti chranénych loZiskovych uzemi, které bezprostiedné
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obklopuji zapadni a vychodni ¢ast Upohlav (viz Koordinaéni vykres). Veskery uzemni rozvoj bydleni
Ize realizovat pouze na pudach Il. tfidy ochrany, které se nachazeji v navaznosti na zastavéné Gzemi
obce, mimo chranéna loZiskova uzemi. Verejnym zajmem obce je zajistit pfedpoklady pro vystavbu,
aby nedochazelo k Ubytku obyvatelstva, jako se jiz v minulosti v Upohlavech stalo. Demograficky
vyvoj obce ukazuje, Ze od roku 1930 do roku 1991 v obci ubyla zhruba polovina obyvatel (z 406 na
207 obyvatel). V poslednich tfech desetiletich se tento trend otaci a obec stabilné mirné roste. Za
posledni dva roky se zde postavilo 9 rodinnych dom( a 3 rodinné domy jsou aktudlné rozestavéné.
Nyni je tfeba zabezpedit dostatek rozvojovych ploch a v maximalni mife podpofit rozvoj trvalého
bydleni v individualnich rodinnych domech v obci. Z tohoto dlivodu navrhuje Uzemni plan nékolik
zastavitelnych ploch na pudach Il. tfidy ochrany. PrevaZujicim vefejnym zajmem obce je vytvorit
predpoklady pro vystavbu, které mohou zabrdnit postupnému uUbytku obyvatel v sidle a jeho
vymirani.

Uzemni pldn Upohlavy byl Feden s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu do proluk ve
stdvajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji a vhodné
sceluji celkovy urbanisticky pldorys sidla. Diky tomuto feseni nedochazi k vytvareni samostatnych
obytnych souborl na plochach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pdd uprostied
souvislych zemédélskych honli a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim

zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Uzemni plan navrhuje nejvice zabord na Il. tfidé ochrany. Re$ené Uzemi se z velké ¢asti nachazi
na pudach s nejvyssimi tfidami ochrany (l. a Il. tfida). Témér veskeré zastavéné Uzemi a jeho okoli
””””” dy ochrany. Uzemni plan soustiedi navrhové plochy v souladu s historickym
urbanistickym vyvojem, kdy bylo nejdfiv zastavéno okoli centra obce a poté se zastavba rozrlstala
postupné déle od centra obce. Uzemni plan navrhuje prevaznou ploch bydleni s dobrou pési
dostupnosti do centra obce a také s dobrou pé&si dostupnosti Zelezni¢ni zastavky. Obec Upohlavy ma
minimalni moznost rozvoje na pGdach nizsich tfid ochrany (viz obrazek nize). V ptipadé Upohlav je

tfeba zajistit predevsim podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Vhodnych stavebnich pozemk(l je v obci nedostatek a do budoucna lze timto navrhem

uzemniho planu vytvorit predpoklady pro zajisténi stabilniho rast sidla a zamezit Gbytku trvale

Veer
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ORANZOVE JSOU NA OBRAZKU VYZNACENY PUDY I. A Il. TRIDY OCHRANY;

BILE PLOCHY S NIZSi TRIDOU OCHRANY SE V RESENEM UZEMI VYSKYTUJI MINIMALNE

Nasledujici tabulka uvadi pfehled ploch navrzenych ke zméné funkéniho vyuziti:

. Maximalni Podminky vyuZiti plochy
Oznaceni Funkéni vyuZiti plochy Rozloha kapacita plochy Amk
loch lochy [h . i a poznamky
plochy plochy [ha] (pocet domu)
Z.BV1 Bydleni venkovské 0,03 1 - Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce

v sousedstvi rodinnych dom( a zemédélskych
staveb,

- velmi maly pozemek je urcen pro stavbu
jednoho rodinného domu o maximalni
plidorysné plose 150 m?,

- vzhledem k velmi malé vymére pozemku
bude dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni zpracovana autorizovanym architektem
Ceské komory architektt, ktery vhodné
zacleni stavbu do stavajici architektonicko-
urbanistické struktury sidla,

- plochou prochazi vedeni plynovodu,

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a

z mistni komunikace,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit); zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy
nebo plochou pfimo prochazi, regulativy
uzemniho planu umoZiuji napojeni plochy na
technickou infrastrukturu

- plocha se nachazi v Uzemi s archeologickymi
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

nalezy a vétSina provadénych zemnich praci
podléha odbornému archeologickému
dozoru nebo vyvola potfebu zachranného
archeologického vyzkumu. Pred realizaci
veskeré vystavby v Uzemi s archeologickymi
nalezy je nutné oznamit zamér
Archeologickému Ustavu Akademie véd CR,
- plocha se nachazi v ochranném pasmu
silnice Il1. tFidy,

- vymezenim plochy nedochazi z zdborim
zemédélského ptdniho fondu.

Z.BV2

Bydleni venkovské

0,15

- Plocha se nachazi v navaznosti na zastavéné
uzemi a je vymezena pro stavbu jednoho
rodinného domu,

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a

z mistni komunikace,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit); zminénd technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy,
regulativy Uzemniho pldnu umoZnuji napojeni
plochy na blizkou technickou infrastrukturu
- plocha se nachazi v ochranném pasmu
silnice Il1. tFidy,

- plocha se nachazi ochranném pasmu
Zeleznice,

- plocha se z vétsi ¢asti nachazi v chranéném
loziskovém Uzemi,

- ndvrhem plochy dochazi k zaboru pady I
tfidy ochrany. Zabor pldy Il. tfidy ochrany je
odlvodnén prevaZujicim vefejnym zajem
obce: zajisténi udrziteIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvari predpoklady pro zabranéni
ubytku obyvatelstva. Veskery Uzemni rozvoj
bydleni |ze realizovat pouze na ptdach II.
tfidy ochrany, které se nachazeji v ndvaznosti
na zastavéné Uuzemi obce, mimo chranéna
loZiskova uzemi.

Z.BV4

Bydleni venkovské

0,76

- Plocha je vymezena v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a v navaznosti na pravé
probihajici vystavbu na plose B3,

- dopravni dostupnost z mistni komunikace,
- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit),zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy,
regulativy Uzemniho planu umoziuji napojeni
plochy na blizkou technickou infrastrukturu
- vychodni €ast plochy se nachazi ochranném
pasmu Zeleznice,

- zapadni ¢ast plochy se nachazi v Uzemi s
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

archeologickymi nalezy a vétsina
provadénych zemnich praci podléhd
odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potrebu zachranného archeologického
vyzkumu. Pred realizaci veskeré vystavby v
uzemi s archeologickymi nalezy je nutné
oznamit zamér Archeologickému uUstavu
Akademie véd CR,

navrhem plochy dochazi k zaboru pudy Il
tfidy ochrany. Zabor pudy Il. tfidy ochrany je
odlvodnén prevaZujicim vefejnym zajem
obce: zajisténi udrziteIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvafi predpoklady pro zabranéni
ubytku obyvatelstva. Veskery Uzemni rozvoj
bydleni Ize realizovat pouze na padach II.
tfidy ochrany, které se nachazeji v ndvaznosti
na zastavéné Uuzemi obce, mimo chranéna
loZiskova uzemi.

Z.BV5

Bydleni venkovské

0,32

- Plocha se nachazi v proluce zastavéného
uzemi,

- plocha je uréena pro realizaci max. 4
rodinnych domd,

- moznost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod), zminéna technicka infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- plocha se nachdzi v ochranném pasmu
silnice Ill. tfidy,

Z.BV6

Bydleni venkovské

1,26

12

- Plocha rozsituje urbanisticky padorys
jihovychodni ¢3sti sidla v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi,

- vyuZziti plochy je podminéno zpracovanim
studie, ktera bude resit detailnéji vhodné
prostorové usporadani plochy,

- plocha je urena pro realizaci max. 12
rodinnych domt,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod),zminéna technicka infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoZiuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- ndvrhem plochy dochazi k zaboru pady Il
tfidy ochrany. Zabor pudy Il. tfidy ochrany je
odlvodnén prevazujicim vefejnym zajem
obce: zajisténi udrziteIného rozvoje sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou
koncepci vytvari predpoklady pro zabranéni
Ubytku obyvatelstva. Veskery Uzemni rozvoj
bydleni Ize realizovat pouze na padach II.
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

tfidy ochrany, které se nachazeji v ndvaznosti
na zastavéné uzemi obce, mimo chranéna
loziskova Uzemi.

Z.BV8

Bydleni venkovské

0,09

- Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi obce
v sousedstvi zemédélského arealu,

- ndvrhovou plochu bydleni oddéluje od
zemédélského areadlu na zapadni hranici
stavajici vzrostla zelen o Sifce cca 5 m,

- velmi Uzky pozemek je uréen pro stavbu
jednoho rodinného domu,

- vzhledem k velmi malé Sifce pozemku bude
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni
zpracovana autorizovanym architektem
Ceské komory architektt, ktery vhodné
zacleni stavbu do stavajici architektonicko-
urbanistické struktury sidla,

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a

z mistni komunikace,

- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod, sdélovaci sit),zminéna technicka
infrastruktura se nachazi v blizkosti plochy
nebo plochou pfimo prochazi, regulativy
uzemniho planu umoZiuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- plocha se nachazi v ochranném pasmu
silnice Il1. tFidy,

- plocha se nachazi ochranném pasmu
zeleznice,

- vymezenim plochy nedochazi z zaborlim
zemédélského ptdniho fondu.

Z.BV9

Bydleni venkovské

0,86

- Plocha je vymezena v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a dopliuje proluku ve
stavajici zastavbé,

- plocha je vymezena pro stavbu max. 7
rodinnych domd,

- dopravni dostupnost z mistni komunikace,
- moznost napojeni na sité technické
infrastruktury (el. energie, vodovod,
plynovod), zminéna technicka infrastruktura
se nachazi v blizkosti plochy, regulativy
uzemniho planu umoznuji napojeni plochy na
blizkou technickou infrastrukturu,

- vychodni okraj plochy se nachazi

v chrdnéném loziskovém lzemi,

- vychodni ¢ast plochy se nachazi ochranném
pasmu Zeleznice,

- zapadni ¢ast plochy se nachazi v Uzemi s
archeologickymi nalezy a vétsina
provadénych zemnich praci podléha
odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického
vyzkumu. Pred realizaci veskeré vystavby v
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Oznaceni
plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

uzemi s archeologickymi nalezy je nutné
oznamit zdmér Archeologickému uUstavu
Akademie véd CR

2.7X1

Zelen jind - vefejna

0,10

- Plocha se nachazi v severnim sektoru sidla a
je urcena pro realizaci verejné zelené,

- plocha se nachdzi v ochranném pasmu
silnice IlI. tfidy,

- plocha se nachazi ochranném pasmu
Zeleznice,

- plocha se nachazi v chranéném loziskovém
uzemi.

2.2X2

Zelen jind - vefejna

0,60

- Plocha je vymezena v trase historické cesty,
kterd zpfistupnovala pole jednotlivych
vlastnikl. Za minulého reZzimu byla cesta
zaorana a sloucena s okolnimi polnostmi.
Jedna se o obnoveni pGvodniho pfistupu k
zemédélskym pozemk riznych majiteld,
které jsou v soucasné dobé bez pfistupu,
- Plocha je navrzena za ucelem vybudovani
pési cesty se stromoradim, kterd povede
krajinou z Upohlav k Luckému mlynu,
- Lucky mlyn se nachazi tésné za hranici Uzemi
Upohlav na rozhrani dvou katastri (k.u.
Chodovlice a k.u. Tfebenice). Lucky mlyn je
kulturni pamatkou.
- obnoveni plvodni pési cesty na plose Z.ZX2
umoziuje napojeni na Zlatou stezku Zemi
hradd a do budoucna otevira moznost
vytvoreni pésiho okruhu v jihozapadnim
sektoru feseného Uzemi.

Z.TU1

Technicka infrastruktura
vSeobecna

0,05

- Plocha je ur¢ena pro realizaci Cistirny
odpadnich, véetné veskeré technické a
dopravni infrastruktury pro jeji provoz,
- moZnost napojeni na sité technické
infrastruktury v zastavéném Uzemi obce
vychodné od COV

- respektovat biokoridor na jizni hranici
plochy.

CNZ.ZVN

Koridor technické
infrastruktury — vedeni
el. energie ZVN 400 kV

- Koridor je vymezen dle nadfazené uzemné
planovaci dokumentace: Zasad dzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti,

- koridor je ur€en pro realizaci dvojitého
vedeni el. energie ZVN 400 kV,

- koridor je vymezen jako verejné prospésna
stavba,

- trasa koridoru respektuje prostorové
vymezeni dle ZUR UK, pouze

v severozapadnim sektoru Upohlav je koridor
nepatrné zuzen, aby se vyhnul stavajicim
stavbam v zemédélském arealu,

- délka koridoru v feSeném Uzemi je cca 1850
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Oznaceni

plochy Funk¢ni vyuziti plochy

Rozloha
plochy [ha]

Maximalni
kapacita plochy
(pocet domu)

Podminky vyuziti plochy
a poznamky

m, Sifka koridoru v feSeném Uzemi se
pohybuje mezi 250 — 300 m.

Koridor dopravni
CNz.zZ5 | infrastruktury —
optimalizace Zeleznice

- Koridor je vymezen dle nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace: Zasad dzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako koridor nad
plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti,

- koridor je urcen pro realizaci optimalizaci
stdvajici Zeleznice,

- koridor je vymezen jako verejné prospésna
stavba,

- trasa koridoru respektuje prostorové
vymezeni dle ZUR UK, které Gzemni plan dale
zpresnuje dle lokalnich podminek v feSeném
uzemi:

- v blizkosti zastavéného Uzemi je koridor
optimalizace Zeleznice umistén smérem
na vychod, dale od zastavéného Uzemi
obce Upohlavy,

- na jihu je koridor zlUzZen tak, aby se nekftiZil
se stavajici silnici lll. tridy,

- délka koridoru v feseném Uzemi je cca 2150
m, Sitka koridoru v feSeném Uzemi se
pohybuje mezi 50 - 120 m.

Udaje o zafazeni pozemkt zemédélské pidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek

(BPEJ)

V obci se vyskytuji BPEJ s ndsledujicimi kédy: 1.01.00, 1.06.00, 1.06.02, 1.06.10, 1.07.00,
1.20.01, 1.20.51, 1.20.54, 1.61.00.

Prvd &islice pétimistného kédu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské

republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region).

Obec Upohlavy le#i v klimatickém regionu €. 1. Klimaticky region ¢. 1 je charakterizovén jako teply,

suchy, s prlimérnou ro¢ni teplotou 8 - 9T a ro¢nim Ghrnem srazek mensim nez 500 mm.

V feseném Uzemi se nachazi celkem 5 hlavnich pldnich jednotkach (HPJ), které charakterizuji

2. a 3. Cislice v pétimistném kddu: HPJ 01, HPJ 06, HPJ 07, HPJ 20 a HPJ 61.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETI ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznateni rozsah | zabor . . I I . V. v. | pudyvha
plochy Zplsob vyuZiti plochy plochyv | ZPFv o:na ch!'neln vinice | zahrady | sady TTP
ha ha ptida ice
Z.BV1 Bydleni venkovské 0,03 0
Z.BV2 Bydleni venkovské 0,15 0,15 0,15 0,15
Z.BV4 Bydleni venkovské 0,76 0,73 0,06 0,67 0,73
Z.BV5 Bydleni venkovské 0,32 0,32 0,11 0,21 0,32
Z.BV6 Bydleni venkovské 1,26 1,16 1,16 1,16 0,15
Z.BV8 Bydleni venkovské 0,09 0
Z.BV9 Bydleni venkovské 0,86 0,86 0,86 0,86
2.ZX1 Zelen jind - vefejnd 0,1 0,1 0,1 0,1
2.7X2 Zelen jina - verejna 0,6 0,6 0,6 0,22 0,24 0,14
7 TU1 T?chnlckallnfrastru ktura 0,05 0,05 0,05 0,05
vSeobecna
Koridor technické
CNZ.ZVN infrastruktury — vedeni el. 0,24 0,24 0,24 0,0,08 0,16 0,2
energie ZVN 400 kV
Koridor dopravni
CNZ.Z5 infrastruktury — optimalizace 0,36 0,36 0,36 0,24 0,12 0,18
Zeleznice
CELKEM 4,82 4,57 3,09 0,00 0,00 0,21 0,00 0,67 0,22 3,56 0,19 0,00 0,00 0,53
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14.2. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Uzemni plan zadny zabor lesa nenavrhuje.

15. Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni
doprovodné stavby k hlavni stavbé (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény apod.) dle

§21 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

vefejna prostranstvi
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory ptistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34

zdkona 128/200 0Sb. v platném znéni

verejna zelen
veskera zelen a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to

bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34 zdkona 128/2000 Sb., v platném znéni

nezbytna dopravni infrastruktura

dopravni infrastruktura slouzici prevdiné pro uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti a zajistujici jeji provozovani; v ramci nezbytné doprani infrastruktury je mozné
budovani chodnikd, péSich cest a cyklostezek/cyklotras podél silnic; nezbytnou dopravni

infrastrukturou nejsou parkovisté

dopravni infrastruktura

veskera dopravni infrastruktura
nezbytna technicka infrastruktura
technickd infrastruktura slouzici prevazné pro uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani

technicka infrastruktura

veskera technicka infrastruktura
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manipulacni plochy

zpevnéné plochy slouZici jako do¢asné odstavné a skladovaci plochy

zastavéna plocha
definovana § 2 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném

znéni

Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Upohlavy vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze dle § 173 odst. 2

zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, podat opravny prostfedek.

Mgr. Lukas Balastik Martin Racek

starosta obce mistostarosta obce

otisk razitka obce
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