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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi zachycuje stav k 9.4.2024. Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna

v grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Upohlavy jsou obci s dlouhou historii, kdy prvni pisemna zminka o obci je z roku 1227 - 1228.

V obci Zije v soucasné dobé 266 obyvatel (k 1.1.2020). Obec dosahla populacniho vrcholu v roce
1910, kdy zde bylo evidovano 421 obyvatel.

Hlavni funkci obce je bydleni a je zde zastoupena také funkce zemédélska. Zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce ovliviiuje pfedevsim jeji poloha. Zastavéné Uzemi obce je po vychodni a zdpadni
hranici obklopeno chranénym loziskovym Gzemim, které predstavuje izemni limit rozvoje obce.

Poloha obce, v ramci SirSich Uzemnich vztahl, ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalsi
Uzemni rozvoj pozitivni vliv, protoZe umoziiuje dobré dopravni spojeni s mésty v Usteckém kraji
a Stfedoceském kraji prostrednictvim nedaleké dalnice D8. Dalni¢ni kfizovatka na 48 km je vzdalena z
centra obce Upohlavy 5,9 km po komunikacich pro motorovd vozidla. Re$enym uzemim navic
prochdzi zeleznice se zastavkou Upohlavy.

Regené Uzemi se nachazi v nadmorské vysce 172 - 184 m n.m. a lze jej charakterizovat jako
rovinu.

V obci se nachazi nékteré sluzby zakladni obcanské vybavenosti (obchod s potravinami, restau-
race a obecni Urad). Obec ma vybudovany vodovod a kanalizaci svedenou do potoka bez precisténi

odpadnich vod. Uzemni pldn navrhuje plochu pro realizaci €istirny odpadnich vod.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, véetné ochrany a rozvoje jejich hodnot vychazi z urbanistické
struktury obce a z jeji geografické polohy. Sidlo bude i nadale plnit predevsim funkci bydleni.
Uzemni plan navrhuje zejména stabilizaci stavajiciho urbanistického padorysu sidla a postupny

mirny rozvoj sidla prostfednictvim ploch bydleni v rodinnych domech.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Uzemni plan vramci stanovené urbanistické koncepce rozviji predeviim funkci bydleni

a stabilizuje ostatni stavajici funkce obce. Cilem Uzemniho planu je zajisténi udrzitelného rozvoje sidla
za predpokladu ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.
Navrh funkéniho vyuziti ploch a jejich prostorového usporddani respektuje stavajici

architektonicko-urbanisticky charakter sidla.
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Upohlavy jsou mensi obci s 96 domy (dle s&itani vroce 2011) rozprostirajici se na roviné.
V severnim sektoru obce je jasné vymezené centrum sidla s vyznamnym zastoupenim verejnych
prostranstvi v okoli vodni plochy a kaplicky. Hlavni funkci obce je bydleni a je zde zastoupena také

funkce zemédélska.

Upohlavy se rozvijely postupné od stavajiciho centra sidla, které se nachdzi v okoli kaplicky.
V sidle je nékolik dochovanych staveb lidové architektury. Jedna se domy s obdélnikovym padorysem,
sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45° a Stitovou orientaci smérem do ulice. Stavby lidové architektu -
ry se nachazeji v centru obce nedaleko od kaplicky. V centru obce, v jeho severnim sektoru je dodnes
patrny také historicky navesni prostor. Veskera nova vystavba umisténa v centru sidla bude respek-

tovat urbanisticky charakter stavajici zastavby.

Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj bydleni v rodinnych domech. Uzemni pldn navrhuje nové
zastavitelné plochy bydleni venkovské (Z.BV) predeviim pfi vychodni hranici zastavéného uzemi Upo-

hlav. Na vSech navrzenych plochach bydleni Ize postavit max. 32 rodinnych dom.

Vzhledem k tomu, 7e se obec Upohlavy nachézi na velice kvalitnich pidach, zemédélstvi zde
bylo pfitomné nejen v historii, ale je zde pfitomné i v sou¢asné dobé. Zemédélské stavby jsou situova-
ny predevsim v severni ¢asti sidla. Zde byl, na kraji obce, v druhé poloviné 20. stoleti, vybudovan ze-
médélsky areal. Jedna zemédélska usedlost se nachdzi v jizni ¢asti sidla. Uzemni plan stavajici zemé-

délskou funkci povaZuje za stabilizovanou a jeji dalsi rozvoj nenavrhuje.

Uzemni plédn povazuje za stabilizovanou také ob&anskou vybavenost v obci a jeji dal3i rozvoj

nenavrhuje. Ob¢anskou vybavenost Ize oznacit jako nadstandardni vzhledem k velikosti sidla.

Z hlediska urbanistické struktury sidla je nejcennéjsi a zaroven historicky nejzachovalejsi cent-
rum sidla v okoli kapli¢ky. V centru obce se nachazi také velkorysa verejna prostranstvi s mnozstvi
vzrostlé zelené. Centrum obce ma v soucasné dobé potencial pro zlepseni. Je doporuceno zde vytvofit

jedinecnou a reprezentativni naves. Regulativy Uzemniho planu umoziuji rekonstrukci centra obce.

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury véeobecné (Z.TU1) pro realizaci Cistirny

odpadnich vod zapadné od sidla za potokem Modla.

Uzemi obce md vysokou hustotu zastavéni téméF v celém tzemi. Na nékterych stavebnich po-
zemcich prevazuji zastavéné plochy nad plochami zelené. Vice je tento jev patrny v jiznim a jihoza-
padnim sektoru sidla. Uzemni pldn stanovuje max. podil 40 % zpevnénych ploch na stavebnim po-

zemku pro vystavbu jednoho rodinného domu.
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Uzemni plan stanovuje regulativy ploch s réiznym funkénim vyuZitim v kapitole f). Uzemni plan
stanovuje podminku zpracovani Uzemni studie na plose Z.BV6.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy ke zméné funkéniho vyuziti:

Oznaceni VI Rozloha plochy Maximalni kapacita
plochy Funkéni vyuZiti plochy [ha] E)Iochy ]
(pocet dom)
Z2.BV1 Bydleni venkovské 0,03 1
Z.BV2 Bydleni venkovské 0,15 1
Z.BV4 | Bydleni venkovské 0,76 6
Z.BV5 Bydleni venkovské 0,32 4
Z.BV6 Bydleni venkovské 1,26 12
Z.BV8 Bydleni venkovské 0,09
Z2.BV9 Bydleni venkovské 0,86 7
2.ZX1 Zelen jind - vefejnd 0,10 -
2.2X2 Zelen jind - verejnd 0,60 -
Z.TU1 Technicka infrastruktura vieobecnd 0,05 -
Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory ke zméné funkéniho vyuziti:
Oznaceni Funk¢ni vyuziti koridoru délka [m] Sirka [m]
koridoru
CNZ.ZVN Koridor technické infrastruktury — vedeni el. energie ZVN 400 kV 1850 250 - 300
CNZ.25 Koridor dopravni infrastruktury — optimalizace Zeleznice 2150 50-120

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni

podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

Navrh Uzemniho planu vychazi ze skutecnosti, Ze feSené Uzemi je z dopravniho hlediska
dostupné, jak po silnicich, tak po Zeleznici. | nadale budou tvofit zakladni ptistupové komunikace do
obce silnice 111/23750, 111/23757 a 111/23758. Nejblizsi dalni¢ni kfizovatka na 48 km dalnice D8 je
z centra obce vzdalena pouze 5,9 km po komunikacich pro motorova vozidla. Obec Upohlavy ma
dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci z dopravniho napojeni na vyznamné dopravni
tahy.

Konkrétni zdmeéry, které nejsou graficky znazornény, smétujici ke zlepseni dopravni obsluznosti
Uzemi (napf. rozsireni komunikaci, budovani vyhyben, Uprava stavajicich komunikaci) je moziné
realizovat ve vSech plochach s riznym funkénim vyuzitim, kde je v rdmci pfipustného ¢i podminec¢né
pfipustného vyuZiti uvedena , dopravni infrastruktura” nebo ,nezbytna dopravni infrastruktura” (viz

kapitola f) nize.
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1) Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné Gpravy v rdmci silnic IIl. tidy ¢. 23750, ¢. 23757 a ¢&. 23758

2) Mistni komunikace

Navrhové plochy vymezené Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci pro

motorova vozidla.

3) Zeleznice
Uzemni plan navrhuje Koridor dopravni infrastruktury - optimalizace Zeleznice pod oznaéenim
CNZ.Z5. Koridor vede podél stavajici Zeleznice. V severni Casti obce se nachazi Zelezni¢ni zastavka

Upohlavy.

3) Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy 7adné zmény.

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan umoZiiuje realizaci chodnik{ a cest pro pési na viech plochach s rznym funkénim
vyuzitim, kde je v rdmci pripustného ¢i podminecné pfipustného vyuziti uvedena ,dopravni
infrastruktura” nebo ,,nezbytna dopravni infrastruktura” (viz kapitola f).

Reenym Uzemim prochazi cyklostezka €. 3118. Cyklostezka vede v Feeném Uzemi po silnicich
ll. t¥idy. Uzemni plan doporucuje vést cyklostezku mimo komunikace pro motorovd vozidla,
pfipadné cyklostezku vystavét v soubéhu se silnicemi a oddélit ji od silnic min. 2 m pasem zelené.

Jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochazi ¢ervena turisticka stezka: Zlata stezka Zemi hrada.

Uzemni plan zadné nové komunikace pro pés$i nenavrhuije.

5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan umoZiiuje realizaci parkovit zejména na plochach vefejnych prostranstvi
a plochach dopravni infrastruktury. Parkovisté je dale mozné realizovat na vSech plochach s rdznym
funkénim vyuzitim, kde je v rdmci pfipustného ¢i podminecné pripustného vyuziti uvedena ,, dopravni
infrastruktura“ (viz kapitola f).

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy dopravni infrastruktury slouZici vyhradné pro

realizaci parkovist.
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Uzemni plan stanovi podminku, Ze pfi nové vystavbé musi byt na stavebnim pozemku

rodinného domu vyhrazena minimalné dvé mista pro parkovani osobnich automobild.
2. Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stavajicich podminek a poZadavk( obce na rozvoj

technické infrastruktury.

1) Zasobovdni pitnou vodou

V feSeném uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé zastavéné Uzemi. Nové stavby
budou napojeny primarné na vodovod, pokud to nebude mozné, bude zasobovani pitnou vodou
probihat individualngé. Uzemni pldn umoZfiuje realizaci vodovodnich fadd v ramci stanovenych

regulativl, vSude tam, kde je pfipustna ,technicka infrastruktura“.

2) Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovan systém jednotné kanalizace (K-LT.040-J.N). 95% odpadnich vod je
odvadéno do kanalizace zausténou jednou vyusti do potoka Modla, 5% je odvedeno do septikl s
pfepadem do kanalizace.

Uzemni pldn navrhuje plochu technické infrastruktury véeobecné Z.TU1 pro realizaci &istirny
odpadnich vod.

Uzemni plan umozriuje vybudovani nové kanalizace ve viech plochach s rliznym funkénim
vyuzitim, které maji stanoveno pripustné vyuziti: ,technickd infrastruktura” (viz kapitola f) nize.
Vramci pripustného vyuZiti ,technickd infrastruktura“ je mozino budovat také stavby souvisejici
s provozem kanalizace (precerpdvaci stanice apod.).

V obci je ¢aste¢né vybudovana destovd kanalizace. Uzemni plan roziteni destové kanalizace
nenavrhuje. Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopQ, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry

a stupen jejich znecisténi.

3) Odpadové hospoddrstvi

Uzemni plan nenavrhuje 7adné zmény v soucasném systému likvidace odpadd. Odpad je

odvazen mimo resené Uzemi.

OPATREN[ OBECNE POVAHY — VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU UPOHLAVY -8-



4) Elektrickd energie

Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude zajisténo napojenim na stdvajici
trafostanice nebo na nové zbudované trafostanice. V pfipadé potreby Ize lokalizovat nové
transformacni stanice v ramci ploch s riznym funkénim vyuzitim tam, kde je v regulativech pripustna

,technicka infrastruktura.”

5) Plyn
Obec Upohlavy je plynofikovana. Uzemni plan umoZfuje dalsi roziiteni plynovodil zejména
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach prostrednictvim pripustného vyuziti ,technicka

infrastruktura“ (viz kapitola f) nize.

3. Obcanské vybaveni

Vsidle se nachazi nékteré sluzby zakladni obcanské vybavenosti. Ob¢anskou vybavenost Ize
oznacit jako nadstandardni vzhledem k velikosti sidla. V obci Zije 266 obyvatel (k 1.1.2020) a ob¢anim
je k dispozici obchod se smiSenym zbozim, Hostinec Pod Kastanem a obecni Ufad. V obci se dale na-
chazi fotbalové hristé s Satnami a détské hristé.

Uzemni pldn umoZiiuje rozsifeni poctu zafizeni ob¢anské vybavenosti v ramci stavajicich ploch
obcéanského vybaveni, v ramci ploch smisenych obytnych a také v ramci ploch bydleni. Tim je pod-

pofena mozZnost rozvoje obcanského vybaveni v rdmci bydleni v rodinnych domech.

4. Verejna prostranstvi, verejna zelen

Z hlediska urbanistické struktury sidla je nejcennéjsi a zaroven historicky nejzachovalejsi
centrum sidla v okoli kaplicky, kde se nachazi velkorysd verejnd prostranstvi s mnozstvi vzrostlé
zelené. Centrum obce md v soucasné dobé potencidl pro zlepSeni. Je doporuceno zde vytvorit
jedineénou a reprezentativni naves. Regulativy Uzemniho planu umoziuji rekonstrukci centra obce.

Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy vefejné zelené: Z.ZX1 a Z.ZX2.

e) Koncepce usporadani krajiny

V rdmci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s riznym funkénim vyuzitim a prvky

uzemniho systému ekologické stability. Krajina v feSeném Uzemi je v soucasné dobé silné pozménéna
lidskou cinnosti. Vychodni ¢ast feseného Uzemi zasahuje lokalita povrchové tézby vapence. V sou-
¢asnosti je na tzemi Upohlav téiba ukonéena a pokracovani tézby se zde nepldnuje. Uzemni plan

v ramci stanovenych regulativii umoznuje rekultivaci lom( povrchové tézby.
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Na Uzemi obce prevlada zemédélskad plda s celkovou rozlohou 368 ha (z toho 349 ha pfipada
na ornou padu). Celkova rozloha feseného Uzemi je 396,64 ha. Vodni plochy maji v feSeném Uzemi
celkovou rozlohu 4,2 ha. Lesni pozemky se v feSeném Uzemi nenachdzeji. Vzrostlé zelené v krajiné
mimo zastavéné Uzemi je minimum.

Re$ené Uzemi se nachazi v nadmorské vyice 172 -184 m n.m. a lze jej charakterizovat jako rovi-
nu.

Podoba krajiny byla v Upohlavech velmi zdsadné pozménéna lidskou ¢&innosti, nejen povr-
chovou tézbou, ale také budovanim melioraci, narovnanim drobnych vodnich tok( a scelenim zemé-
délské pldy do velkych celkd. V soucasné dobé zde dochazi k vétrné erozi, pfedevsim kvili absenci ze-
lené v krajiné. Do budoucna je Zadouci charakter krajiny smérovat k jeji plivodni podobé. Je Zadouci
vytvorit remizky, lesy a Iépe hospodafit s vodou a maximalné ji zadrZzovat v krajiné pfirodnimi zplso-
by.

V feSeném Uzemni prevazuji zemédélské pldy s nejvyssimi tfidami ochrany (1. a Il t¥ida).

Uzemni plan umoziiuje v rdmci svych regulativi vysadbu stromoradi podél tcelovych cest v kra-
jiné. Opatreni vedouci ke zvySeni ekologické stability Gzemi jsou pfipustna v ramci regulativi vsech

nezastavitelnych ploch (viz kapitola f).

1. Uzemni systém ekologické stability

V rdmci lokalniho USES jsou v tzemnim planu navrieny nésledujici lokdlni biocentra (LBC) a
lokalni biokoridory (LBK):

- LBC11,

- LBC12,

- LBC13,

- LBK 14,

- LBK15,

- LBK16.

2. Plochy lesni

Uzemni plan plochy lesni nenavrhuje.

3. Vodni toky a nadrze

Uzemni plan plochy vodni a vodohospodaFské nenavrhuje.

Podél vodoteci musi byt zachovan manipulacni pruh o Sitce 6 m od biehu.
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4. Ochrana pred povodnémi

Re$enym Uzemim protékaji dvé mensi vodotede, z nich? 74dnd nemd stanoveno zaplavové
Uzemi. Re$ené Uzemi Ize charakterizovat jako rovinu, kde nehrozi riziko bleskovych povodni. Uzemni

pldn Zadnou ochranu pfed povodnémi nenavrhuje.

5. Dobyvdni nerosti

Na Uzemi obce se nachazi dobyvaci prostor vychodné od sidla, chranéné loZiskové Uzemi se
nachazi zdpadné i vychodné od obce. V feSeném uUzemi se nachazi vyhradni loZisko nerostnych
surovin. Zastavéné uzemi obce Upohlavy se nachazi v blizkosti dobyvaciho prostoru a chrané&ného

loZiskového Uzemi. Jizné od obce je evidované sesuvné Uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti

s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti

BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

PFipustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

stavby pro individualni rekreaci

mobilni domy

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuiiti

obcanska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi na sousednich pozemcich nadmérnym hlu-
kem, emisemi nebo vibracemi

vyuZitelnost plochy Z.BV6 je podminéna zpracovanim uzemni studie

umisténi staveb a zatizeni na plochach Z2.BV2, Z.BV8, Z.BV9 v chranéném
loZziskovém Uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, je podminéno zavaz-
nym stanoviskem organu kraje v pfenesené plsobnosti, vydaného po
projednani s obvodnim barnskym uradem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim; na stavebnim pozemku nebudou umistovany
dvojdomy, trojdomy, fadové domy apod.

Podminky prostorového uspordadani

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu v na-
vrhovych plochach je 800 m%;

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu ve
stavajicich plochéach je 500 m?

podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku max. 40 %

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

na ploSe Z.BV5 je mozné stavét domy také v druhé fadé zastavby (2
domy v prvni fadé a 2 domy v druhé fadé zastavby)

na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena alespon dvé mista uréena k
parkovani osobnich automobild

rodinné domy v centru obce (v okoli kaple) budou respektovat architek-
tonicko-urbanisticky charakter historické zastavby
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BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuZiti

bytové domy

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuiiti

obcanska vybavenost v rdmci stavby pro bydleni za podminky Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspordadadni

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho bytového domu je
1200 m?

podil zpevnénych ploch pozemku pro umisténi 1 bytového domu max.
40 %

maximalni vyska zastavby bytovymi domy 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici zastavby

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy s hospodarskym zdzemim, event. se zafizenim pro drobné
podnikani

Pripustné vyuZiti

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

stavby a zafizeni pro zemédeélstvi

maloobchod a stravovani

Skolska a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zafizeni verejné spravy

sluZzebni byty

technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

verejna prostranstvi

verejna zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

obcanska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostre-
di nadmérnym hlukem, emisemi, zdpachem nebo vibracemi

chov hospodarskych zvifat za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho
prostfedi nadmérnym hlukem, zapachem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfi-
pustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadadni

podil zpevnénych ploch na pozemku max. 50 %

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

stavby v centru obce (v okoli kaple) budou respektovat architektonicko-
urbanisticky charakter historické zastavby
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OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE (OU)

Hlavni vyuZiti

podnikani a sluzby

Pripustné vyuZiti

socialni zazemi

maloobchod a stravovani

Skolskd a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zafizeni verejné spravy

sluZzebni byty

technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

vefejna prostranstvi

verejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

drobnd femesind vyroba za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostredi
nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfi-
pustnym vyuzitim

Podminky prostorového

vyska objektd max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

usporadani

stavby v centru obce (v okoli kaple) budou respektovat architektonicko-urbanis-
ticky charakter historické zastavby

OBCANSKEHO VYBAVENI - SPO

RT (OS)

Hlavni vyuZiti

venkovni hristé

Pripustné vyuZiti

socialni zazemi (WC, umyvarny, satny)

zafizeni, ktera budou plnit doplrikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (klubovna,
maloobchod, stravovani, technické zazemi)

verejna zelen

verejna prostranstvi

détska hristé

dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

vyska objektd max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

usporadani

podil zpevnénych ploch na pozemku max. 10 %

VEREJNA PROSTRANSTVIi VSEO

BECNA (PU)

Hlavni vyuZiti

vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti

vefejna a izolacni zelen

détska hristé

dopravni infrastruktura (mistni a ucelové komunikace, parkovisté, chodniky, cyk-
lotrasy, cyklostezky, zastavky autobusl apod.)

technicka infrastruktura

stavby a zafizeni parku

vodni toky a vodni plochy

mobiliar

Nepfripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuZiti

zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat

zpracovani plodin zemédélské vyroby

Pripustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladové objekty

ochranna zelen

objekty pro administrativu

dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuiZiti

ustajeni hospodarskych zvirat, za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostredi
nadmérnym hlukem, zapachem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminé-
né pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

usporadani

vySka staveb max. 12 m: méreno od pfilehlého terénu po horni okraj stavby

DOPRAVA SILNIENI — SILNICE Il

I. TRIDY (DS)

Hlavni vyuZiti

komunikace pro motorovd vozidla

PFipustné vyuZiti

parkovisté

chodniky

cyklotrasy a cyklostezky

doprovodna zelen podél komunikaci

zastavky autobusu

mostky a propustky

nezbytna dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym vyuzi-
tim

DOPRAVA JINA - MiSTNi A UCE

LOVE KOMUNIKACE (DX)

Hlavni vyuZiti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuZiti

parkovisté

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

zastavky autobusu

cyklotrasy a cyklostezky

nezbytna dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzi-
tim
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KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - OPTIMALIZACE ZELEZNICE (Z5)

Hlavni vyuZiti

stavby a zatizeni pro Zelezni¢ni dopravu

PFipustné vyuZiti

vyuZiti Uzemi pod koridorem dle regulativll rozdilnych funkénich ploch za
predpokladu neomezeni hlavniho vyuziti

USES

vodni toky a plochy

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

protihlukové bariéry

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY- VEDENI EL. ENERGIE ZVN 400 kV (ZVN)

Hlavni vyuZiti

dvojité venkovni vedeni el. energie zvlasté vysokého napéti 400 kV

Pripustné vyuziti

vyuZiti Uzemi pod koridorem dle regulativli rozdilnych funkénich ploch za
predpokladu neomezeni hlavniho vyuzZiti

USES

vodni toky a plochy

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminky prostorového usporaddni

realizace koridoru bude provedena tak, aby nebyl naruen Uzemni
systém ekologické stability (USES)

Nepfripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuZiti

Cistirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladovani a nakladani s odpady

budovy a zatizeni technického zabezpeceni obce

stavby a zafizeni technické infrastruktury

ochranna a izolacni zelen

dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporaddni

vyska objektl max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Spolecné regulativy

Redené Uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nélezy a vétsina provadénych

zemnich praci podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvold potfebu zachranné-

ho archeologického vyzkumu. Pred realizaci veskeré vystavby v Uzemi s archeologickymi nale-

zy (viz grafickd €ast) je nutné oznamit zamér Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuZiti

orna puda, trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

revitalizacni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

opatreni ke zvySeni retence vod v Uzemi

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technickd infrastruktura

vysadba stromoradi podél komunikaci

stavby, zatizeni a jina opatfeni pro péstovani ovoce a zeleniny v souladu s § 18 odst.
5 zadkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

TEZBA NEROSTU VSEOBECNA (GU)

Hlavni vyuZiti

rekultivace povrchovych loml

PFipustné vyuZiti

revitalizacni opatfeni

opatreni ke zvyseni ekologické stability uzemi

opatreni ke zvySeni retence vod v Uzemi

zelen

trvalé travni porosty

vodni plochy a vodni toky

péstovani plodin

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technickd infrastruktura

stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro péstovani ovoce a zeleniny v souladu s § 18 odst.
5 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (LBC, LBK)

Hlavni vyuZiti

USES (Uzemni systém ekologické stability)

Pripustné vyuziti

obnova krajinnych hodnot dzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyu-
Ziti

nezbytna dopravni a nezbytnd technicka infrastruktura, za podminky neomezeni
hlavniho vyuziti

stavby a vybaveni turistického informacniho systému za podminky, Ze jejich ucel
a zplsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim

stavby, zatizeni a opatieni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi za podminky, ze
jejich ucel a zplsob vyuziti je slucitelny s hlavnim vyuzitim a neni mozné je realizovat
mimo USES

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim
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VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZiti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

PFipustné vyuZiti

protipovodnové stavby a opatreni

stavby a opatreni pro zadrzovani vody v krajiné

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

protierozni zelen

revitalizace vodnich tok( a ploch

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.),

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb

Podminéné pripustné vyuZiti

koupani a chov vodni drlibeZe za podminky souhlasu vodoprévnich a hygi-
enickych organu statni spravy

Nepfipustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Uze-
mi

ZELEN JINA - VEREJNA (2X)

Hlavni vyuZiti

verejna zelen

Pripustné vyuZiti

stavby do 10 m? zastavéné plochy souvisejici s vyuZitim pozemku, mobiliaf

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

umisténi staveb a zafizeni na ploSe VZ1 v chranéném lozZiskovém Uzemi, které
nesouvisi s dobyvanim, je podminéno zdvaznym stanoviskem organu kraje v
prenesené pusobnosti, vydaného po projedndni s obvodnim bariskym Uradem,
ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby:

- Koridor technické infrastruktury — vedeni el. energie ZVN 400 kV (CNZ.ZVN),

- Koridor dopravni infrastruktury - optimalizace Zeleznice (CNZ.Z5),

- Plocha technickeé infrastruktury vieobecné (Z.TU1).

2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nevymezuje 74dnd veFejné prospéina opatieni.

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy pro asanaci.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nevymezuje 74dné verejné prospésné stavby, ke kterym Ize uplatnit predkupni

pravo.

2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nevymezuje 74dnd veiejné prospésnd opatieni, ke kterym Ize uplatnit predkupni

pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni

Uzemni plan Upohlavy nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo

ptaci oblast, proto nevyplynula Zzddnd kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

j) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, jejich vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

Uzemni studie:
- Plochy bydleni venkovské (Z.BV6).
Uzemni studie budou vlozeny do evidence Gzemné planovaci ¢innosti do $esti let od vydani

uzemniho planu.

k) Udaje o poctu listd tzemniho pldnu a poctu vykresd k nému pfipojené
grafické casti

Tato vyrokova &ast Uzemniho planu Upohlavy obsahuje 20 stran, Oddvodnéni tzemniho planu

Upohlavy obsahuje 59 stran.

Graficka ¢ast tzemniho planu sestava celkem z 6 vykres(:

Uzemni plan
1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi
2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci
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Oddvodnéni Uzemniho planu

4. Koordinacni vykres
5. Vykres Sirsich vztah(

6. Vykres predpokladanych zabor( pddniho fondu
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