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Uvod
Zastupitelstvo obce Upohlavy rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu
usnesenim ze zasedani zastupitelstva obce Upohlavy 01/2020 dne 28. 01. 2020.

Usnesenim dne 28. 01. 2020 zastupitelstvo obce zvolilo pana Martina Racka

uréenym zastupitelem. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce.

Obec Upohlavy neméa doposud zpracovanou platnou Gzemné planovaci
dokumentaci. Pro obec Upohlavy plati, Ze zastavénym Uzemim je zastavéna &ast
obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti (dale jen

HSintravilan®).

Hlavnim zamérem pofizeni nového Uzemniho planu je zajisténi
koordinovaného a komplexniho budouciho rozvoje obce a neurbanizovaného
prostoru. Uzemni plan stanovi limity vyuZiti Gzemi a zésady pro regulaci jeho
funkéniho a prostorového uspofadani. Timto zajisténim by se mélo pfedejit chybam
pfi realizaci nevhodné investi¢ni vystavby. Dale bude dle Stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sbh. stanovovat koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury, vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro verejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésna opatfeni, pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro

vyuziti téchto ploch a koridoru.

Pro zpracovani navrhu zadani se vychazelo z prizkumu a rozborl feSeného
uzemi, které vyhotovil Ing. Vladivoj Reznik, Jiraskova 981, 251 64 Mnichovice,
z uzemné analytickych podkladd ORP Lovosice a zinformaci poskytnutych obci

Upohlavy.

Obec Upohlavy se nachazi v Usteckém kraiji, v plisobnosti obce s rozsitenou
plsobnosti Lovosice. Uzemni plan bude v souladu s ust. § 43 odst. 4 stavebniho

zakona fesit celé spravni uzemi obce.



1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Obec Upohlavy se nachazi v Usteckém kraji v okrese Litoméfice a v ORP

Lovosice. Celkova rozloha uzemi obce €ini 396,64 ha, k 31. 12. 2019 zde Zilo 266

trvale bydlicich obyvatel. Administrativni Uzemi obce Upohlavy sousedi

s katastralnimi Uzemimi Sedlec, Chodovlice, Triebenice, Jengice, Cizkovice,

Zelechovice, Cerniv, Slatina.

Novy uzemni plan bude zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 11. 9. 2020), piedevdim bude
respektovat stanovené republikové priority pro zajisténi udrzZitelného rozvoje
Uzemi. ReSené Uzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani

specifické oblasti.

Do uzemi obce zasahuji nasledujici jevy, které vymezuji Zasady uzemniho

rozvoje Usteckého kraje:

e Koridor E10b (1.A) pro dvojité vedeni 400 kV, v useku TR VysSkov -
hranice UK — (TR Babylon). Sitka koridoru ztizena na 250 m. Jedna se o
verejné prospésnou stavbu.

e Respektovat vymezeni koridoru E10b (1.A) v UPD dot&enych obci a na
zakladé podrobnéjSich podkladli, se souhlasem dotéenych organd,
zpFesnit a vymezit koridor pro VPS v UPD dotéenych obci a zajistit jeho
uzemni koordinaci. PFi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD dot&enych obci
zohlednovat zajmy ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot
uzemi.

e Minimalizovat zasah do skladebnych &asti USES tak, aby byla co mozna
nejméné ovlivnéna funkénost USES.

e Minimalizovat zabor ZPF, pfedevSim zabor pudy v I|. a Il. tfidé ochrany
ZPF.

¢ Minimalizovat rozsah zasahu do lesni (PUPFL) a mimolesni zelené.

e Minimalizovat rozsah zasaht do CHLU a dobyvacich prostor( s probihajici

nebo pfedpokladanou tézbou nerostnych surovin ve vyhradnich lozZiscich,



minimalizovat rozsah zasahl do vyznamnych a nevyuzivanych lozisek
nevyhrazenych nerostl a prognéznich zdroji nerostnych surovin.
e Zelezniéni doprava nadmistniho vyznamu, trat &. 114 Lovosice -
Libochovice — Louny; optimalizace (Z5). Sitka koridoru stanovena 120 m.
e V soucinnosti s dotCenymi organy, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit
a vymezit v UPD dot&enych obci koridor konvenéni Zeleznice Lovosice —

Libochovice — Louny.

UP provéfi nasledujici moZnosti navrzeni:

a. UP provéfi prostorové uspofadani Uzemi, stavajici charakter a strukturu
zastavby obce, upfesni vyskovou hladinu a objem zastavby uzemi.

b. UP zhodnoti stavajici stav funkéniho vyuziti Gzemi i jeho nasledny rozvoj,
a v pripadé potreby ur€i zastavitelné a prestavbové plochy.

c. UP se zaméfi na ochranu panoramatickych pohled(i a stavebnich dominant,
definuje hranice zastavby a navazujiciho krajinného prostredi.

d. UP bude svym feSenim chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi v€etné architektonického, urbanistického i archeologického dédictvi.

e. UP sohledem na jiz realizovanou obytnou zastavbu navrhne kvantitativné
pfiméfeny a proporcionalni rozvoj uzemi, spocCivajici pfedevSim v doplnéni
ploch pro rozvoj aktivit, které na sebe vazou pracovni pfilezitosti na uzemi
obce, vcCetné sluzeb, neruSici a FemesIné vyroby atp., v navrhu ploch
souvisejicich s doplnénim vefejné infrastruktury a se zkvalitnénim vefejné
uzivanych prostranstvi.

f. V méfitku zpracovani UP bude fe$eno zvyseni kvality bydleni, a to vhodné&
definovanymi podminkami funkéniho a prostorového uspofadani ploch.

g. Vsouladu se ZUR UK bude navrh tzemniho planu Upohlavy fes$en s cilem
zajistit soulad stouto nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci a
s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni uzemi a polohu obce
Upohlavy.

h. Z hlediska SirSich uzemnich vztaht bude Uzemni plan koordinovat prvky s SirSi
uzemni navaznosti, zejména nadmistni sité technické infrastruktury a uzemni
systém ekologické stability. V ramci zpracovani uzemniho planu bude
vypracovan vykres SirSich vztahu v méfitku vykresu ploch a koridorl zasad

uzemniho rozvoje, pfipadné v méfitku 1 : 50000 nebo 1 : 25000.
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i. Zapracovani do textové (Odlvodnéni) i grafické cCasti Navrhu zajem MO
z hlediska povolovani nasledujicich druhl staveb:

e \/ystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic 1. 11. a lll. tfidy.

e Vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu.

e Vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni.

e Vystavba vedeni VN a VVN.

e \ystavba vétrnych elektraren.

e Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice...).

e \/ystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem.

e Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky).

e Vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavni funkci obce je bydleni, dale je zde zastoupena funkce zemédélska.
Zemeédélské stavby jsou situovany predevsSim v severni Casti sidla, kde se nachazi
zemé&délsky areal. Uzemi obce je celkem husté zastavéné, predevsim v jizni &asti

sidla.

Obecné poZadavky UP:

a. Re3ené uzemi bude &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, bude
vyuzita metodika pro zpracovani Uzemnich plan na Gzemi Usteckého kraje
dle datového modelu T-mapy. Budou vymezeny plochy monofunkéni i
polyfunkéni — ve smyslu vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

vyuzivani uzemi, v platném znéni.

b. UP stabilizuje funkéni uspofadani Uzemi obce - centrum obce, plochy
obCanské vybavenosti, bydleni, rekreace, vefejna prostranstvi a vefejné
pristupné plochy, sportovisté, plochy podnikatelskych aktivit, krajinného

prostfedi, vefejné infrastruktury apod.



c. UP vyhodnoti rozvojovy potencial Gzemi a navrhne odpovidajici podminky

funkéniho vyuziti ploSného a prostorového usporadani.

d. UP vramci FeSeni koncepce uspofadani krajiny doplnénim cestni sité zajisti

prostupnost uzemi.

Priority feSené uzemnim planem:

Zachovat historicky vytvofenou urbanistickou i architektonicko — kompozi¢ni
strukturu sidla.
= Dochovana historicka struktura sidla, ktera se nachazi prfevazné
Vv centru obce.
= Pamatkové chranény objekt — kaple (8. USKP 43231/5-2402)
- Vytvoreni representativni historické navsi, pro zvySeni kvality bydleni v obci.
- Navrzeni novych ploch ur€enych pro bydleni s regulativy pro vystavbu noveé
zastavby.
- Zachovani a rozvijeni zemédélské funkce.
1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1.2.1 Dopravni infrastruktura

Silnice, mistni komunikace

Uzemi obce méa dobrou dopravni dostupnost po silnicich pro motorova vozidla.
ReSenym Uzemim prochazi tfi patefni komunikace pro motorova vozidla. Silnice
111/23750, 111/23757 a 111/23758. Silnice 111/23750 vede z Zelechovic pies Upohlavy a dale
se napojuje na silnici vy8Si tfidy 11/237 za obci Sedlec. Silnice 111/23757 propojuje
Trebenice a ChotéSov, kde se napojuje na silnice vysSi tfidy 11/237, resp. 111/247. Silnice
111/23578 vede z Upohlav pies Cizkovice na silnici I. tfidy & 15. Nejblizsi dalniéni
kfizovatka na 48 km dalnice D8 je z centra obce vzdalena pouze 5,9 km po
komunikacich pro motorova vozidla. V obci jsou vymezena parkovaci mista za bytovym
domem a v blizkosti hostince. V centru obce probiha parkovani aut odstavenim u

krajnice.

Zelezniéni doprava

Obec Upohlavy méa Zelezniéni zastavku v severni asti obce. Osobni vlaky zde jezdi
pravideln& ob&ma sméry mezi Ceskou Lipou a Louny kazdou hodinu. Blizka
Zelezni¢ni zastavka je vyznamnym benefitem pro budouci rozvoj sidla.
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Autobusova doprava

V obci jsou dvé autobusové zastavky (Upohlavy a Upohlavy, hostinec), do kterych

zajizdi linky 664 a 679. Zastavky projizdi pouze nékolik spoju denné, pfevazné v

rannich a poté v odpolednich hodinach.

Komunikace pro péSi a cyklisty

Jiho-zapadni Casti feSeného uzemi prochazi Cervena turisticka stezka: Zlata

stezka Zemi hrad(. Uzemim vede cyklotrasa &. 3118 Lkan — Tiebenice — Upohlavy —

Lovosice. Ve vétSi Casti zastavéného Uzemi podél silnic lll. tfidy jsou vybudované

chodniky. Podél mistnich komunikaci se chodniky zpravidla nenachazeji.

UP provéfi nasledujici moznosti navrzeni:

a.

UP stanovi takové regulativy, aby bylo mozné chodniky budovat v ramci
feSeného uzemi, pfedevSim v mistech stavajicich ulic, z nichz vétSina ma

dostatednou Sirku.

V regulativech v navrhu UP bude stanoveno, e na kazdé stavebni parcele
rodinného domu museji byt umisténa odstavna a parkovaci stani dle pfislusné

Ceskeé technické normy.

Pro navrzené nové plochy bydleni lokalizovat nové plochy pro mistni

komunikace.

Stanoveni regulativi, aby v pfipadé potfeby mohla byt nova parkovaci mista

vymezena v ramci silnic, mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

V grafické &asti navrhu UP v koordinaénim vykresu budou ogislovany silnice
lll. tf. a vyznaCena ochranna pasma silnic v souladu sust. § 30 zak. ¢&.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, ktera limituji vyuziti

ploch.

Dalsi pozadavky kFeSeni dopravni infrastruktury mohou vyplynout
z pozadavkl uplatnénych dotéenymi organy, sousednimi obcemi a verejnosti

v pribéhu vefejného projednani navrhu zadani.

Nové navrhované mistni komunikace v feSeném uzemi budou v souladu s § 9
odst. 2 a odst. 3 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé&jsSich pFedpisu, v souvislosti s ustanovenim



1.2.2

v

§ 2 odst. 2 pism. a) § 169 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), projektovany podle CSN 736110 tak, aby
jejich Sifky, poloméry zataCek a rozméry kfizovatek vzdy umoznily bezpeény

prujezd hasi¢skych vozidel.

V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeni uzemi zfizovat slepé komunikace, musi
byt obratisté projektovana dle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb tak, aby vzdy umoZzZnovala bezpecné

oto€eni hasi¢skych vozidel (délka cca 11 000 mm).

Pripadné vyhybny zfizované na obousmeérnych jednopruhovych komunikacich
pro stejny uéel, musi byt projektovany podle &lanku CSN 14.2-3. CSN 736110

tak, aby vzdy umoznovaly bezpecny prijezd hasi¢skych vozidel.

V méfitku a podrobnosti zpracovani uzemniho planu budou feSeny
cyklostezky, cyklotrasy, turistické, zemédélské i lesni cesty. Doporucené
povrchové upravy téchto komunikaci v této podrobnosti uzemni plan nefesi,

budou ve formé doporuceni uvedeny v odivodnéni.

v

Respektovat ochranné pasmo drahy u Zelezni¢ni trati ¢. 114 Lovosice —
Libochovice — Louny dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach.

V nové vymezenych rozvojovych Ci pfestavbovych lokalitach v ochranném
pasmu drahy zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuziti podmineéné pfipustného. Podminka bude
znit, Zze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekrocCeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Technicka infrastruktura

Obec ma vybudovany verejny vodovod, STL plynovod a rozvody el. energie,

ktera je distribuovana prostfednictvim 4 trafostanic. V obci je vybudovan systém

jednotné kanalizace (K-LT.040-J.N). 95 % odpadnich vod je odvadéno do kanalizace

zausténou jednou vyusti do potoka Modla, 5 % je odvedeno do septikll s pfepadem

do kanalizace. DeStova kanalizace je zde ¢asteCné vybudovana.

Soucasna situace nakladani s odpadnimi vodami je zcela nevyhovujici a

neodpovida standardiim 21. stoleti.



UP provéfi nasledujici moznosti navrzeni:

a.

UP navrhne v fe$eném uzemi &istirnu odpadnich vod a nové oddilné
kanalizace pro celou obec.

UP umozni novou vystavbu trafostanic a nového podzemniho vedeni el.
energie.

Nové vodovodni fady k navrhovanym plocham bydleni v obci Upohlavy.

d. Nova splaskova kanalizace k navrhovanym plocham bydleni v obci Upohlavy.

Likvidace srazkovych vod z jednotlivych nemovitosti vsakem ¢i akumulaci
s naslednym vyuzitim zachycené vody k zavlazovani zelené.
Podminkou pro noveé vystavby je fadné odkanalizovani v souladu s § 5 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpist, dale stanovuje, Ze je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného uUzemi =zustaly srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméra.
Novy STL plynovod k navrhovanym plocham bydleni v obci Upohlavy.
UP provéfi moznost zajisténi pozarni vody, ne vdak zkapacitnénim rozvodi
vodovodni sité, nebot by mohla byt negativné ovlivnéna jakost pitné vody a ve
smyslu vyjadfeni spravce sité nelze vodovod vyuzit k hasebnim ucellim.
Pokud neni v feSeném Uzemi uvazovana hydrantova sit, musi byt k tomuto
ucelu odpovidajicim zplsobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni
zdroje.
Odbérni mista a zdroje vody pro haSeni pozarl musi byt zajistény k trvalé
pouzitelnosti.
Respektovani a dodrzeni podminek stanovenych Statnim pozemkovych
ufadem u hlavnich odvodnovacich zafizeni. Zaroven je vyznacit do grafické
Casti v€etné oznaceni ID a odlisit od ostatnich melioraénich kanalu &i vodnich
linii. Jedna se o tyto stavby:
o Oteviené HOZ “HOZ Modla — Upohlavy — K4“ zroku 1983 o délce
0,525 km, ID 3050000182-11201000
o Oteviené HOZ “HOZ Slatina — Ka€ov* z roku 1976 o délce 0,600 km, ID
3050000178-11201000
o Trubni HOZ “HOZ Slatina — Ka€ov O1“ z roku 1976 o délce 0,080 km,
ID 3050000179-11201000



K.

1.2.3

o Oteviené HOZ “HOZ Slatina — Kacov O2“ z roku 1976 o délce 0,870
km, ID 3050000181-11201000
o Oteviené HOZ “HOZ Slatina — Ka€ov O1“ z roku 1976 o délce 1,900
km, ID 3050000180-11201000
o Oteviené HOZ “HOZ Podsedice II.“ zroku 1966 o délce 1,562, ID
3050000219-11201000
o Oteviené HOZ “HOZ Modla — Upohlavy — K5 zroku 1983 o délce
0,218 km, ID 3050000183-11201000.
Uzemni plan provéfi aktudlnost dosud vymezenych ploch pro vefejné
prospésné stavby v oblasti vodniho hospodarstvi, energetiky a plynarenstvi.
V pfipadé potifeby vymezi nové plochy pro tyto stavby a zafizeni jako plochy
pro verejné prospésneé stavby.
Pfi koordinaci jednotlivych siti musi byt zohlednéno ochranné pasmo

vodovodu a kanalizace dle vodniho zakona.

. Ochranna pasma energetickych staveb, rozvodu a zafizeni budou v uzemnim

planu definovana jako limity vyuziti uzemi a pfi navrhu koncepce rozvoje obce
budou zohlednény.

Pfipadné umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co
nejblize k pfedpokladanému centru odbéru v€etné tras vedeni VN a NN.

Obc¢anska vybavenost

Obg&anska vybavenost je na Urovni odpovidajici velikosti obce Upohlavy.

V obci se nachazi obchod se smiSenym zbozim, Hostinec Pod Kastanem a obecni

urad. Dale se v obci nachazi fotbalové hfisté s Satnami a détské hristé.

Uzemni plan vymezi plochy pro ob&anskou vybavenost, provéfi aktualnost

uvazovanych ploch pro rozvoj ob&anské vybavenosti.

1.2.4

Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi s mnozstvim vzrostlé zelené se nachazi v centru obce.

UP vymezi plochy vefejnych prostranstvi a lokalizuje pfipadné nové plochy

vefejného prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,

obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou

plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do

této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.



1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

1.3.1 Ochrana pfirody a krajiny

Krajina v feSeném uUzemi je vsouCasné dobé silné pozménéna lidskou
¢innosti, dle koeficientu ekologické stability se jedna o krajinny typ A. Dochazelo zde
k povrchové tézbé vapence, byly zde budovany meliorace, doSlo k narovnani
drobnych vodnich tok( a sceleni zemédélské pudy do velkych celku. V soucasné
dobé zde dochazi k vétrné erozi, predevSim kvlli absenci zelené v krajiné. Do
budoucna je zadoucim charakterem sméfovat krajinu kjeji puvodni podobé.
Vytvoreni remizkd, lest a I1épe hospodafit s vodou a maximalné ji zadrZovat v krajiné

prirodnimi zpUsoby.

Obec Upohlavy nepatfi do chrané&nych tzemi dle zakona &. 114/1992 SB., o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu. Zaroven v uzemi neni

zastoupen nadregionalni ani regionaini USES.

Krajinné celky

e Dle ZUR UK patfi obec do KC Severogeské niziny a panve (13)

o respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku,
lokalné s typickym tradiCnim zaméfenim (chmelafstvi, vinafFstvi,
ovocnarstvi, zelinarstvi),

o napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplUsobené velkoploSnym
zemédélskym hospodafenim, prioritné realizovat napravna opatfeni
smétujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

o napravovat Ci zmirnovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména
velkoploSnou tézbou Stérkopiskl, vapenct ¢&i umisténim rozsahlych
rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s
rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo zatizeni Uuzemi téZzebnimi
aktivitami,

o stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych

charakteristik krajiny,
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o uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim
zménam pfirodniho a krajinného prostiedi,
o individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti uzemi a zamezovat

takovym zmeénam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

Pozadavky na feSeni:

a. Respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
s typickym tradiCnim zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnafstvi,
zelinarstvi).

b. Napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplUsobené velkoploSnym
zemédélskym hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smérfujici
k obnové ekologické rovnovahy (USES).

c. Napravovat ¢&i zmirnovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména
velkoploSnou té&Zbou Stérkopiskd, vapencl ¢&i umisténim rozsahlych
rozvojovych zon ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat
s rekultivacemi tak, aby se postupné sniZzovalo zatiZzeni uzemi téZebnimi
aktivitami.

d. Uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostfedi.

e. Individualné posuzovat navrhované zmény vyuZziti uzemi a zamezovat
takovym zmeénam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

f. Zaélenit USES v ramci programu ochrany pfirody a Zivotniho prostfedi do
celkové obnovy a budouci tvorby krajiny na spravnim uzemi obce s tim, Ze by
krajinna zelen méla tvofit integralni soucCast parkové upravené zelené
v zastavéném uzemi obce.

g. UP nové stanovi koncepci usporadani krajiny, ktera bude promitnuta do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. K plocham budou stanoveny uzemni podminky
pro ¢innosti, které se vzajemné doplfuji, podmifuji nebo nekoliduji. V téchto
plochach bude stanovena ochrana vefejnych zajml, coz znamena ochrana
pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochrana hodnot civilizacnich,
architektonickych a urbanistickych.

h. Budou navrZzeny podminky ochrany krajinného razu. PFi feSeni budou
zohlednény hodnoty krajiny a v pfipadé potfeby budou vymezeny zakladni

prostorové a kompozicni prvky a vazby v uzemi.
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i. UP provéFi aktualnost ploch skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické
stability dle dosud platné uzemné planovaci dokumentace (nadfazené UPD),
aktualizace uzemné analytickych podkladl feSeného Uzemi, koncepce
usporadani krajiny zohledni vyznamné krajinné prvky zastoupené v feSeném
uzemi a provéri migracni koridory, a to i pro velké savce.

J.  Prostupnost krajiny pro volné Zijici zivoCichy bude feSena v ramci navrhu
koncepce usporadani krajiny pfiméfené s ohledem na zastavénost uzemi.

k. Respektovani funkéni i navrzené lokalni prvky USES.

|. Respektovani ploch s registrovanym vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin a ZivocCicha.

m. Navrhnout nové rozvojové plochy v ramci nezastavitelného uzemi — zelen
ochranna a izolacni.

n. PFi feSeni navrhu koncepce usporadani krajiny uzemni plan provérfi aktualnost
udajti z Planu USES.

0. RekreaCni vyuziti musi byt feSeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody,

pfirodni a estetické hodnoty krajiny a jeji zemédélskeé vyuzivani.

1.3.2 Ochrana zemédélského pudniho fondu
V feSeném Uzemi prevazuji zemédeélské pldy s nejvySSimi tfidami ochrany
(I. a ll. tFida).

Pozadavky na feSeni:

a. UP provéfi navrhem vyhodnoceni ddsledki navrhovaného fe$eni tzemniho
planu na zemédélsky pudni fond. Lokality budou doloZeny konkrétnimi udaji
o vyméfe, Kkultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach.
PozZadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ust. § 4 zakona €. 334/1992 Sb. a ust. § 3 a 4 vyhl. €. 271/2019
Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

b. V plochach orné pudy budou v pfipadé potfeby dopinény plochy zelené
(meze, remizky, plochy nelesni zelen&), protierozni opatfeni (zasakovaci
pasy, vétrolamy), v ramci feSeni prostupnosti krajiny muze byt dopIlnéna cestni
sit v krajiné nebo ucelové komunikace. Zemédélsky plidni fond bude Setrné
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vyuzivan s ohledem na ochranu puady, kvalitu vody, retenéni schopnost a
biologickou rozmanitost uzemi.
1.3.3 Prirodni hodnoty

Vychodni Cast feSeného uUzemi je zasazena lokalitou povrchové tézby
vapence. V sougasnosti je na uzemi Upohlav t&Zba ukon&ena a pokradovani t&zby

se zde neplanuje. V budoucnosti by mélo dojit k rekultivaci lomu.

Katastralnim Gzemim obce Upohlavy protéka vodni tok Modla. Z hlediska
spravy a planovani patfi povrchové toky v ORP Lovosice do oblasti povodi Ohfe a
Dolniho Labe. Ve sledovaném uzemi se nenachazi zaplavové uzemi ani uzemi

zvlastni povodné pod vodnim dilem.

UP provéfi nasledujici moZnosti navrzeni:

a. V UP respektovat dobyvaci prostor nerostnych surovin &. 60229 Upohlavy, &.
60338 Upohlavy |, & 60363 Chotésov.

b. V UP respektovat loZiska nerostnych surovin &. 3178100 Upohlavy — zapad a
&. 3063700 Upohlavy — Chot&sov.

c. VUP respektovat chranéna loziskova tGzemi Upohlavy I. & 06370000,
Upohlavy &. 17810001,

d. V UP respektovat sesuvy — Upohlavy &. 1020, &. 1021.

e. Chranit nebilancované zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostt Upohlavy
— zépad (ID 50109900) a loZisko nevyhrazeného nerostu Upohlavy — Cerniv
(ID 3248700).

f. Vsouladu s ukoly uzemniho planovani, spocCivajici ve vytvareni podminek
v Uzemi pro snizovani nebezpecCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkl, a to pfirodé blizkym zpUusobem, provéfi novy
Uuzemni plan moznou ochranu u vybranych stavajicich objektl situovanych
v blizkosti vodniho toku a v pfipadé potfeby v souladu s ustanovenimi
vyplyvajicimi z omezeni ¢innosti v zaplavovém uzemi stanovi podminky jejich
uzivani.

g. UP stanovi podminky pro vhodné vyuzivani Gzemi s vodnimi plochami,
koordinuje zajmy ochrany pfirody s rekreacnim potencialem tohoto uzemi.

h. UP bude dodrZovat ustanoveni stanové zakonem ¢&. 254/2001 Sb. o vodach.
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i. Vuzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred

vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméra.
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2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

a.

b.

Uzemnim planem bude provéfena aktualnost ploch pro Uzemni rezervy
(,vyhled*), vyplyvajici z dosud platné zemné planovaci dokumentace — PUR
CR, ZUR UK.

V souladu s navrzenou urbanistickou koncepci i koncepci vefejné
infrastruktury mohou byt vymezeny plochy pro uzemni rezervy a stanoveny

podminky pro vyuZiti téchto ploch.

Uzemni rezervy mohou byt vymezeny jako jeden z nastrojl etapizace rozvoje
Uzemi, které zajisti ochranu uUzemi pfed nezadoucimi zménami vuCi

uvazovanym zamerim.
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3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Uzemni plan dle potfeby vymezi plochy pro vefejné prospé&sné stavby, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu

a asanace (ozdravéni uzemi, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam, potfebna

pro uskuteC¢néni staveb nebo jinych opatfeni odejmout nebo omezit v rozsahu

ustanoveni § 170 stavebniho zakona. Verejna infrastruktura je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. Tento fakt bude zohlednén pfi vymezovani vefejné prospésnych

staveb.

Verejné prospésSné stavby mohou byt Uzemnim planem vymezeny pro:

o nadfazené trasy dopravni infrastruktury a nutné pfeloZky stavajicich
komunikaci;

o vybrané navrzené komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch, koridora
inZzenyrskych siti a objektl technického vybaveni Uzemi vcéetné napojeni
rozvojovych ploch;

o vyznamné stavby obCanského vybaveni a dalSi stavby vefejné infrastruktury

urcené k rozvoji a ochrané uzemi.

Verejné prospésSna opatreni mohou byt tzemnim planem vymezena:

o pro zalozeni prvkt USES, k ochrané krajinafsky cennych Gzemi, k zaloZeni
vefejné zelené a novych vefejnych prostranstvi, ke zvySovani retencnich
schopnosti a k ochrané uzemi pfed povodnémi.

V pfipadé potifeby Ize rovnéz uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch ma

byt vloZeno.

Pozadavky na feSeni:

a. Navrhnout lokalizaci novych vefejné prospésnych staveb, zejména téch, které
vyplyvaji z navrhu na feSeni technické infrastruktury (komunikace, vodovodni
fady, kanalizaCni fady, plynovodni fady, trafostanice a dalSi) a téch, které
slouZzi jako nekomerc¢ni ob&anska vybavenost.

b. Uzemni plan provéfi aktualnost ploch a koridort vefejné& prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatfeni vymezenych uzemné planovaci dokumentaci
(PUR CR, ZUR UK) a dale provéfi, v jakém rozsahu byly zaméry vefejné

16



prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni — asanacnich opatfeni
realizovany.

. Uzemni plan komplexné& provéfi dopravni koncepci spravniho Gzemi obce
Upohlavy, zejména sohledem na jiz realizovany systém komunikaci
k rozvojovym lokalitam. V pfipadé potfeby navrhne dalSi plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy scilem vyfeSit dopravni
obsluznost celého spravniho uzemi obce Upohlavy.

. Uzemni plan rovn&z komplexné& provéfi koncepci technické infrastruktury,
zejména s ohledem na jiz realizované trasy rozvodl a zafizeni v oblasti
vodniho hospodafrstvi a energetiky. V pfipadé potfeby navrhne dalSi plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby v oblasti technické infrastruktury.

. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR UK mohou byt
soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 59

odst. 7 stavebniho zakona nevyloudi.
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4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
a. Vymezeni ploch, u kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

vydanim regulacniho planu, se nepredpoklada.

b. Pokud bude uplatnén pozadavek na pofizeni uzemni studie, bude v navrhu

uzemniho planu stanovena Ihita pro jeji pofizeni.

c. Uzemni plan vymezi v pfipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno uzavienim smlouvy o parcelaci. Puljde
zejména o rozvojove plochy pro bydleni, kde bude vhodné uzavfit smlouvu s
vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhovanym feSenim, aby byl zajistén
jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim nakladu a prospéchl spojenych
s realizaci staveb, dale v pfipadé Ze souCasny stav rozdéleni pozemku
neumoznuje jejich dopravni obsluznost nebo v pfipadé, Ze bude sledovan

vefejny zajem na tvorbé vefejnych prostranstvi.
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5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

a. Z dosud uplatnénych pozadavki obce Upohlavy ani z vyhotovenych
nezbytnych dopliujicich prizkumd a rozborl nevyplynula potieba proveéfit

reSeni ve variantach.

b. Pozadavek na zpracovani variant feSeni muze vyplynout z podnétu dotéeného
organu, z koordinace uzemné planovaci Cinnosti obci, pfipadné z ovéreni
umisténi verejné prospésné stavby v plochach, ¢i koridorech vymezenych
dosud plathou uzemné planovaci dokumentaci obce, zasadami uzemniho

rozvoje kraje nebo v Politice tzemniho rozvoje CR.
c. Pokud zvefejného projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na

zpracovani variant, bude zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro

jejich posuzovani.
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6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

a. Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to
zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci c¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Obsah uzemniho planu:

Textova ¢ast vyroku uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu pfilohy €. 7
Cast |., odst. (1) a pokud to bude uc€elné i odst. (2) vyhl. & 500/2006 Sb.,

Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu bude zpracovana dle pfilohy &. 7 ¢ast |.,
odst. (3) vyhl. €. 500/2006 Sb., mizZe obsahovat i schémata a bude minimalné

obsahovat tyto vykresy:

o Vykres zakladniho Clenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000
o Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
o Vykres vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni

a asanaci v méritku 1 : 5 000

Obsah odlvodnéni tzemniho planu:

Textova Cast oduvodnéni v rozsahu bude zpracovana v rozsahu pfilohy €. 7
¢ast Il., odst. (1) vyhl. €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast odlvodnéni bude zpracovana dle pfilohy €. 7 €ast Il., odst. (2)

vyhl. €. 500/2006 Sb. a bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

- Koordinac¢ni vykres v méfitku 1 : 5 000
- Vykres SirSich vztah( v méfitku 1 : 100 000
- Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu v méfitku 1 : 5 000

b. Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, se zpracovavaji
nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku
1 :5 000 a vydavaji se v méfitku 1 : 5 000 nebo pfip. 1 : 10 000. Vykres
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SirSich vztahU se zpracovava a vydava v méfitku vykresu ploch a koridoru
zasad uzemniho rozvoje nebo vétSim. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného uzemi.

Pro digitalni zpracovani tzemniho planu bude vyuzit datovy model Usteckého
kraje.

. Soucasti navrhu uzemniho planu bude predtistény ,zaznam o ucinnosti dle
§ 14, odst. 1 vyhl. €. 500/2006 Sb. v textoveé i grafické ¢asti uzemné planovaci
dokumentace.

. Navrh uzemniho planu ke spole€nému jednani (dle § 50 stavebniho zakona)
bude odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich vtisténé i elektronické
podobé.

Upraveny navrh pro fizeni o uzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona
bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tiSténé i elektronické podobé.

. Uzemni plan pro vydani podle § 54 stavebniho zakona bude odevzdan ve 4
vyhotovenich v tisténé i v elektronické podobé. Textova Cast ve formatu
Microsoft word, graficka ¢ast ve formatu *.shp, a *.pdf. Oboji v datovém

formatu Usteckého kraje.
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7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

a. Pripadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi iuzemniho planu

na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na

zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu

projednavani navrhu zadani uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3

stavebniho zakona.

b. V pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi bude vyhodnoceni zpracovano v souladu s pfilohou & 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. a s pfilohou ke stavebnimu zakonu ,Ramcovy obsah
vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi pro ucely posuzovani
vlivh koncepci na zivotni prostifedi (€ast A vyhodnoceni vlivd na udrzitelny

rozvoj uzemi).
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